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REGENSBURG

Beschlussvorlage
offentlich Drucksachennummer
VO/24/21736/61
Zustandig Berichterstattung
Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferent Plajer

Gegenstand: 88. Anderung des Flichennutzungsplan Energieareal Regensburg-
Ost

Beratungsfolge
Datum Gremium

04.02.2025  Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschliel3t:

1. Der im Bericht dargestellte Sachstand zur 88. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich noérdlich der Kremser Stral’e, ostlich des Gewerbe- und Industriegebietes
Siemensstralle und sudlich der Straubinger StralRe wird zur Kenntnis genommen.

2. Die im Bericht dargestellten aktualisierten Ziele und Zwecke der Planung werden
beschlossen.

3. Der raumliche Geltungsbereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich noérdlich der Kremser Stralle, ostlich des Gewerbe- und Industriegebietes
Siemensstralle und sudlich der Straubinger Strafle wird, wie im Bericht dargestellt,
geandert. Der geanderte raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
ergibt sich aus dem beiliegenden Vorentwurf vom 04.02.2025, der Bestandteil dieses
Beschlusses ist.

4. Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die in den
Anlagen aufgefuhrten weiteren Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 04.02.2025, die Bestandteile dieses Beschlusses sind, werden beschlossen.

5. Die Offentlichkeit ist erneut Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Ldsungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung gemall § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten. Die Planungsunterlagen
sind vier Wochen bereit zu halten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erérterung
und zur mindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Planung ist ortsiiblich, d.h. im
Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekannt zu machen. Aulerdem soll in der Ortlichen
Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.

7. Der Beschluss unterliegt der Beschlussnachverfolgung.
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Sachverhalt:

1.

Anlass der Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Projekt ,Energieareal Regensburg Ost soll eine groR¥flachige
Photovoltaikanlage, eine Agri-Photovoltaik Anlage (Agri-PV), gleichzeitige Nutzung einer
Flache zur Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse und Strom durch solare
Strahlungsenergie, und eine Elektrolyseanlage im o6stlichen Bereich des Regensburger
Stadtgebietes umgesetzt werden, deren Energie unmittelbar den angrenzenden
gewerblichen und industriellen Betrieben und Unternehmen im Regensburger Osten als
Direktversorgung zur Verfugung gestellt oder direkt ins Offentliche Netz eingespeist
werden kann. Die Direktversorgung wird vor dem Hintergrund einer dezentralen
Energieversorgung préaferiert. Der Standort des Vorhabens stimmt dabei mit den Kriterien
der stadtischen Gesamtstrategie zu grofR¥flachigen Photovoltaikanlagen (VO/22/19009/61)
Uberein.

Am 05.12.2023 wurde flr diesen Bereich bereits die Einleitung des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplanes im Ausschuss fiir Stadtplanung Verkehr und
Wohnungsfragen beschlossen. Im Zuge der weiteren Planung wird eine Anderung des
Umgriffs des Anderungsbereichs notwendig. Zwei Grundstiicke sollen in den Bereich
aufgenommen werden, wahrend ein Grundstiick herausgenommen wird. Aufgrund der
deutlichen Anderung des Umgriffs soll die Anderung erneut beschlossen werden.

Der Eigentimer des Grundstiicks hat seine Bereitschaft gezeigt, auf den eigenen
Flachen eine Agri-PV-Anlage zu errichten. Auf dem Grundstlick welches aus dem Umgriff
herausgenommen wird, stellen die Verfillungen in den ehemaligen Kiesgruben ein
derzeit zu grol3es planerisches Risiko dar. Daher soll davon abgesehen werden, hier eine
PV-Anlage zu errichten. Eine neu angelegte Ausgleichsflache im sudlichen Bereich an
der Kremser StraRe wird ebenfalls berlicksichtigt und aus dem Anderungsbereich
herausgenommen.

Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt im Regensburger Osten nérdlich der Kremser Strale, dstlich
des Gewerbe- und Industriegebietes Siemensstralie und sidlich der Straubinger Stral3e.
Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich oder als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft genutzt.

Im geplanten Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich keine
kartierten Bodendenkmaler. Da es sich aber um Verdachtsflachen handelt, sind
Bodeneingriffe, z. B. flir Bodenverankerungen und Kabelverlegungen gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG, erlaubnispflichtig. Es ist davon auszugehen, dass im weiteren Verfahren
hierzu Auflagen formuliert werden.

Planungsrecht

Der Anderungsbereich ist bauplanungsrechtlich gegenwartig dem AuBenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan sind die zu beplanenden Flachen als
Gewerbe- und Industriegebiete dargestellt. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Erforderlichkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan sind die zu beplanenden Flachen als Gewerbe- und
Industriegebiete dargestellt. Mit der jingsten Novellierung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die am 7. Juli 2023 in Kraft getreten ist, sind nun auch in Gewerbegebieten
und Industriegebieten Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie allgemein
zulassig.
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Es gilt nun sowohl flr den Flachennutzungsplan als auch flir den Bebauungsplan zu
prufen, ob eine Darstellung bzw. eine Festsetzung eines Gewerbe-, Industriegebietes
oder eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Flache flir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie erfolgen kann. Im
Sinne einer zugigen Umsetzung des Vorhabens wird empfohlen, die Umsetzung eines
Sondergebietes weiterzuverfolgen. Gewerbe- und Industriegebiet wiirden umfangreiche
Verfahren mit der Klarung von Stadtebau (Dichten, H6hen, Baufelder etc.), Erschliel3ung,
Verkehr, Immissionsschutz, Natur- und Artenschutz etc. zur Folge haben und damit
deutlich mehr Zeit beanspruchen. Wirde zu einem spéateren Zeitpunkt die Nutzung als
Freiflachenphotovoltaikanlage aufgegeben oder eine andere gewerbliche oder
industrielle Nutzung beabsichtigt, stinde es der Stadt Regensburg frei, dies Uber neue,
dann aktuelle Bauleitplanverfahren zu ermdglichen.

Der Empfehlung folgende ist daher der Flachennutzungsplan zu andern.

Mit der Darstellung ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® folgt die Darstellung im Flachennutzungsplan der
tatséchlichen  Nutzung auch im  Hinblick auf die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der Kremser StralRe weiter sudlich, die im Anschluss
an die Flachen ebenfalls ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® vorsieht.

5. Verfahrensart

Das Flachennutzungsplananderungsverfahren wird im Parallelverfahren gemal § 8
Abs. 3 S.1 BauGB mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 290
.Energieareal Regensburg Ost*“ durchgeflhrt.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Beschluss der Einleitung des Verfahrens der Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erneut vorbereitet und durchgefihrt. Die
eingegangenen AuRerungen werden dann im weiteren Verfahren bearbeitet. Der Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplanes (Ver- und Entsorgungsplan, Landschaftsplan,
Begrundung inkl. Umweltbericht) wird dann weiter konkretisiert und fur den néachsten
Verfahrensschritt der Veroffentlichung im Internet vorbereitet. Mit dem Veroffentlichungs-
und Auslegungsbeschluss werden die Aulerungen der friihzeitigen Beteiligungen dem
Ausschuss zur Kenntnis gegeben.

Auf eine erneute Informationsveranstaltung wird verzichtet. Die Ziele und Zwecke der
Planung wurden in einer ersten Informationsveranstaltung am 25.01.2024 vorgestellt und
erortert. Es sind keine neuen Informationen im Rahmen der Veranstaltung zu erwarten.
Sollten neue Informationen vorliegen, besteht die Méglichkeit diese im Rahmen der
Beteiligung zu dulRern.

Anlagen:

Anlage 1 — 88. Anderung des FNP ,Energieareal Regensburg Ost“ — Lageplan
Anlage 2 — 88. Anderung des FNP ,Energieareal Regensburg Ost” — Vorentwurf
Anlage 3 — 88. Anderung des FNP ,Energieareal Regensburg Ost“ — Klimavorbehalt
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