BEBAUUNGSPLAN NR. 196

HeckstegstralRe-Sid

ENTWURF

SATZUNGSTEXT
VOM 18.07.2017
ERGANZT AM 04.12.2018



§1
1)

(2)

§2

§3

(1)

(2)

3)

Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 196
HeckstegstralR3e-Sid

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzunge n

Fur den Bereich sudlich des Heckgrabenweges in Harting wird ein Bebauungsplan mit
grinordnerischen Festsetzungen als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen besteht aus der

Planzeichnung vom 29.04.2015, EifanZziNaMIISI0M20ANININCCINEaSSURCIvOm
0Z4N2I208 und diesem Satzungstext.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom

29.04.2015, EifERZNGMISI0NP0NNNCEHFASSUNGNOMIDANIPIPONE dargestellt

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach Mal3gabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in

. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 5)

. Offentliche Verkehrsflachen

. Offentliche Griinflachen

. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

. Flachen fir Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG

A OWN P

ol

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 — 3.2 durfen auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen ausschlie3lich Wohngebaude bzw. Wohnungen errichtet
werden, die mit den Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden
konnten.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der uberbaubaren Grundsticksflachen und der
hochstzulassigen Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte
ergeben, werden die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachenzahlen als
Hochstgrenze festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 — 3.2 darf die zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 819 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und Unterbauungen) bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise

Gemal der Darstellung in der Planzeichnung werden folgende Bauweisen festgesetzt:

WA 1.1-1.2 und WA 4.1-4.2
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.

WA 2.1-2.4 und WA 5.1-5.2
Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig.

WA 3.1-3.2
Offene Bauweise.

Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen durch Balkone ausnahmsweise um bis zu 2 m Uberschritten
werden.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Abstandsflichen bezogen auf das
festgesetzte herzustellende Gelédnde ermittelt (unterer Bezugspunkt, Anlage 1 zur
Satzung ,Hohenlage des herzustellenden  Geldandes innerhalb  privater
Grundstucksflachen*).

Stellung der baulichen Anlagen

Die in den Planzeichnungen festgesetzten Firstrichtungen der Hauptgebaude sind
zwingend. Die Gebaudelangsseiten sind parallel zu den in den Planzeichnungen
festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebaude

Hoheneinordnung des herzustellendes Gelandes

Die Hohenkoten des herzustellenden Gelandes in den privaten Grundsticksflachen
sind in Anlage 1 ,Hohenlage des herzustellenden Gelandes innerhalb privater
Grundstucksflachen® festgesetzt.

Eine Abweichung von dieser festgesetzten ,Hoheneinordnung des herzustellenden
Gelandes innerhalb privater Grundstiicksflachen* nach oben oder unten von jeweils bis
zu 50 cm ist zulassig.

Hoheneinordnung der Gebaude
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Die HOohenkote des Erdgeschosses (EFOK — Oberkante Erdgeschossful3boden) der
Hauptgeb&aude darf maximal 30 cm oberhalb der gem. 89 Abs.1 festgesetzten
Hohenkoten des herzustellenden Geléandes innerhalb privater Grundsticksflachen,
inklusive der zulassigen Abweichungen liegen.

Hohen der Gebaude / maximale Wandhdhen der Gebaude

Die Bezugshohe fir die maximalen Wandhthen ist jeweils die Oberkante des
festgesetzten herzustellenden Gelandes der Grundsticksflachen gem. Anlage 1
.Hohenlage des herzustellenden Geléndes innerhalb privater Grundstticksflachen*.

Allgemeine Wohngebiete WA 1.1 - 1.2, WA 2.1-24, WA 4.1-4.2, WA5.1-5.2: Die
maximal zulassige Wandhdhe betragt 6,30 m.

Allgemeine Wohngebiete WA 3.1 — WA 3.2: Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt
9,30 m.

Zusammengehorige Doppelhaushalften sind nur mit einheitlicher Wandhdhe zuléssig.

Aufschittungen, Abgrabungen

Kellergeschosse durfen nicht, auch nicht abschnittsweise, durch Abbdschungen frei-
gelegt werden.

Ubergange zwischen dem nach Anlage 1 ,Hohenlage des herzustellenden Gelandes
innerhalb privater Grundstucksflachen“ herzustellenden Gelande und dem natirlichen
Gelande sind durch Bdschung auf dem eigenen Grundsttick herzustellen.

Der Boschungswinkel darf maximal 1 : 1,5 betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1-1.2 und WA 2.1-2.4 sind im in der
Planzeichnung festgesetzten Bereich Verdnderungen am natirlichen Gelande nicht
zulassig.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Garagen, Ca  rports und Tiefgaragen mit

lhren Zufahrten

WA 3.1 bis 3.2
Die Kfz-Stellplatze sind nur in Tiefgaragen auf den im Plan festgesetzten Flachen
zulassig.

Vor Tiefgaragenzufahrten ist ein Stauraum zur o6ffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 3,0 m Tiefe einzuhalten.

Tiefgaragenrampen, die nicht im Gebaude integriert sind, sind zu Uberbauen. Die
Seitenwande der Tiefgaragenrampen sind mit schallabsorbierender Oberflache
auszufihren.

Die Decken der FiGHINUBSIBAUIEH Tiefgaragen sind [AESCCHESHICHESUDSHBAUIEH
Grundstiicksflachen 08 m

um mindestens unter die natirliche oder festgesetzte
Gelandeoberkante abzusenken und mit einem vegetationsgerechten Bodenaufbau zu
Uberdecken.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum zu Offentlichen Verkehrsflachen von
mindestens 5,0 m freizuhalten.
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Sofern Garagen- bzw. Carportzufahrten langer als 8,0 m sind (gemessen von der
stral3enseitigen Grundstiicksgrenze bis zur Vorderkante Garage bzw. Carport), sind die
Grundstiickszufahrtsbreiten auf maximal 3,5 m zu beschranken.

Freileitungen

Freileitungen sind unzuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an AuBenwénden beschrankt auf die
Erdgeschosszonen, zuldssig. Sie durfen eine Gesamtflache von 0,5 m? der jeweiligen
Fassadenflache nicht Giberschreiten. Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

An stralRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlagen 0,25 m? je
Grundstick nicht tberschreiten.

Leuchtreklamen sind unzulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Baukorper

Gebéaudeversatze bei Doppelhdusern sind unzuléassig. Doppelhduser sind nur mit einer
einheitlichen Giebelbreite und Dachneigung zuléssig.

Dacher

Die Dacher sind entsprechend der in den Planzeichnungen und in den
Regelquerschnitten festgesetzten Dachformen auszuftihren.

Garagen, Carports und Nebengebaude, ausgenommen Gewachshéuser, sind als
Flachdacher auszufiihren. An Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen sind
mit gleicher Gebaudehothe zu errichten.

Als Dachdeckungsmaterial sind bei den Hauptgebauden mit Satteldachern naturrote
oder graue Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

Fiar Dachterrassen auf Garagen sind die Abstandsflachen von mindestens 3 m zur
Grundstiicksgrenze nach Art. 6 Abs. 5 BayBO einzuhalten.

Dachuberstande

Bei Hauptgebauden mit Satteldach sind Dachiberstande am Ortgang (Giebelseite) bis
25 cm und an der Traufe bis 50 cm zulassig.

Bei Flachdachern sind Dachiiberstande unzulassig.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben oder Zwerchhduser) und Dacheinschnitte sind
grundsatzlich unzuléssig.

Ausgenommen davon sind Dachelemente fir die Gewinnung von Sonnenenergie.

Satellitenschisseln sind zulassig. Bei Doppelhdusern sind sie auf gleiche Hohe zu
setzen.
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Dachliegefenster sind nur im Traufbereich zuldssig. Die Breite darf 1,0 m bei
Einzelfenstern und 1,8 m bei gekoppelten Fenstern nicht Uberschreiten.
Dachflachenfenster missen von Ortgang oder Haustrennwand einen Abstand von
mindestens 1,5 m haben.

AulRenwande

Massive AuRenwéande sind als geputzte und gestrichene Mauerflachen oder mit Holz-
verschalung herzustellen. Ornamentputze sind unzulassig.

Gebéaude in Holzbauweise sind ebenfalls zulassig.

Der Sockel und die Fassade sind mit einheitlicher Farbgebung ohne sichtbarem Absatz
herzustellen. Grelle Au3enfarben sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen privater Grundstiicksgrenzen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur
durch Drahtzaune ohne Sockel in einer maximalen Hohe von 1,2 m zulédssig. Diese
sind mit geschnittenen Hecken zu hinterpflanzen.

Sonstige Einfriedungen privater Grundstiicke sind nur durch Drahtz&une ohne Sockel
in einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Nicht (berbaubare Grundsticksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu
unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von notwendigen
Zufahrten und Zugangen sowie fir Terrassen zuléssig.

Pro angefangene 200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum
II. oder I1ll. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Die nach Absatz 1 und 2 im privaten Grin zu pflanzenden Gehdlze sind mit
standortgerechten, heimischen Geholzen auszufiihren. Nadelgehdlze sind unzulassig.

Garagen- bzw. Carportzufahrten, offene Stellplatze, Feuerwehrzufahrten und
-andienungsflachen muissen in dauerhaft wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt
werden (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, Rasengitter, Schotterrasen).

Flachdacher auf Garagen, Carports und auf Nebengeb&duden, ausgenommen
Gewéchshauser, sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 5-12 cm vorzusehen.

Die Bepflanzung der Erschlieungsstral3en hat mit standortgerechten, heimischen
Baumen der Qualitat Hochstamme STU mind. 20/25 zu erfolgen. Die im Plan
festgesetzten Baumstandorte kdnnen lagemafiig geringflgig verschoben werden. Die
Anzahl muss aber im Grundsatz eingehalten werden.

Die Bepflanzung der o6ffentlichen Grunflache und des Spielplatzes ist mit Baum-
Strauch-Hecken aus standortgerechten, heimischen Arten (Qualitat Straucher 2xv., 60
- 100 cm, Qualitdt der Baume Hei 0.B., 125 — 150 cm, autochthones Material mit
Herkunftsnachweis) durchzufihren.
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Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
89 Abs.1 Nr.20 BauGB innerhalb des Planungsgebietes sind mit blitenreichem
autochthonem bzw. Regiosaatgut einzusden und als extensives 2-schiriges Grinland
zu bewirtschaften (Abtransport des Mahgutes, keine Dingung, keine Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln, Belassen von wechselnden Altgrasstreifen, Einbringen von
Lesesteinhaufen in Randbereichen). Der Gehdlzbestand am Hockgraben ist zu
erhalten. Das Rickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, mit autochthonem bzw.
Regiosaatgut fur wechselfeuchte Standorte einzusden und extensiv zu pflegen
(einmalige Mahd ab Mitte August, keine Dingung, keine Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln, Belassen von wechselnden Altgrasstreifen).

Die Betriebswege sind in Schotterrasen auszuftihren.

Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes ist mit
Obstbdumen (alle Hochstamme STU mind. 10/12, regionaltypische, robuste Apfel-,
Birnen-, Kirschen- und Pflaumensorten oder Wildobstarten) und Baum-Strauch-Hecken
aus standortgerechten Arten (Qualitat Straucher 2xv., 60 — 100 cm, Qualitdt Baume
Hei 0.B., 125 — 150 cm, autochthones Material mit Herkunftsnachweis) durchzufihren.

Die Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 8 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB aul3erhalb des Planungsgebietes (Fl.
Nr. 1027/1 und 1030/1 Teilflache, Gemarkung Harting vgl. Malinahmenplan Anhang 1
der Begrindung) sind mit autochthonem bzw. Regiosaatgut einzusaen. Eine
Grabenaufweitung ist gemalR dem Maflnahmenplan durchzufiihren. Die Gehdlze und
Schilfbestande am Graben sind zu erhalten. Die Flachen sind mit Weidengeblschen
(standortheimische Arten, Qualitat Straucher 2xv., 60 — 100 cm, autochthones Material
mit Herkunftsnachweis) gemafR Mallnahmenplan zu bepflanzen, die Grinflachen sind
der Sukzession zu Uberlassen.

Die Bepflanzung entlang der Betriebswege hat mit standortgerechten, heimischen
Baumen der Qualitat Hochstamme STU mind. 20/25 zu erfolgen.

Die im Plan festgesetzten Standorte fur zu pflanzende Baume und Straucher kénnen
lagemaRig geringfiigig verschoben werden. Die Anzahl darf aber im Grundsatz nicht
unterschritten werden.

Fur die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist eine ©kologische
Baubegleitung vorgesehen. Ein Monitoring der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist
nach der Fertigstellungspflege und 2 Jahre danach durchzufiihren. Der Kontrollbogen
fur Erfolgskontrollen bei A/E-MalRnahmen, Pkt. 7.2 der ,Arbeitshilfe Qualitatssicherung
von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen“ des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, ist
abzuarbeiten. Die Flachen missen dauerhaft funktionsféahig gehalten werden.

8 18 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

(1)

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

V1 — Der durchgehende Gehélzbestand entlang des Hdckgrabens ist potenziell als
Flugkorridor und Jagdrevier von Fledermausen von Bedeutung und deshalb zu
erhalten.
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V2 — Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche im Winter
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar um zu vermeiden, dass sich hier
Brutpaare der Feldlerche ansiedeln und Gelege oder Jungvigel geschadigt werden.
Das Baufeld darf wahrend der gesamten Brutzeit von Anfang Marz bis mindestens
Ende Juli nicht als Brutplatz fur Feldlerchen geeignet sein (z.B. durch das Anbringen
von Flatterbandern), da sich sonst Feldlerchen ansiedeln kénnen, die dann bei einer
Fortsetzung der Bauarbeiten zu Schaden kommen kénnen.

MalRnahmen zur Sicherung der Kkontinuierlichen ©6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. 8§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Eine Teilflaiche des stadtischen Flurstiicks 191/1 Gemarkung Harting mit circa 5.000 m?2
wird als Bluhstreifen fir die Feldlerche im Rahmen der MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen  Funktionalitdt zur Verflgung gestellt. Diese sogenannte
produktionsintegrierte KompensationsmalRnahme (PIK-MaRRnahme) wird durch ein
stadtisches Ausgleichsflichenmanagement in die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
eingebunden, wobei der jeweilige Bluhstreifen nach einem Ablauf von zwei bis drei
Jahren an einen anderen geeigneten Ort im Referenzraum gem. Anlage 2
.Referenzraum” verlegt werden kann.

Ein Monitoring fur die korrekte und vollstandige Umsetzung der CEF-Mal3nahmen ist
durchzufiihren. Die mafRnahmenbegleitenden Kontrollen mussen bereits mit der
Erstellung der MaRnahme beginnen und bis zum Erreichen der 06kologischen
Wirksamkeit fortgefihrt werden. In den ersten 6 Jahren ist eine jahrliche,
mallnahmenbezogene Wirkungskontrolle vorgesehen (strukturelle Erfassung der
Flache und Bewertung der Habitateignung fir die Leitart Feldlerche durch jahrlich 2
Begehungen im zeitigen Frihjahr und Herbst durch ein Fachbiro bzw. 6kologische
Bauleitung, Beurteilung der Umsetzung und gegebenenfalls Anpassung von
Mafl3nahmen, Beurteilung der Habitateignung von neuen PIK-Flachen, Dokumentation,
Ubermittlung der Ergebnisse jeweils jahrlich bis November an die Untere
Naturschutzbehotrde). Werden die avifaunistischen Untersuchungen bis dahin mit
positivem Ergebnis abgeschlossen, sind die MaRnahmen insgesamt als erfolgreich (=
wirksam) anzusehen und die avifaunistischen Untersuchungen kénnen im Abstand von
3 — 5 Jahren durchgefihrt werden.

8 19 SchallschutzmalRnahmen

(1)

(2)

Grundrissorientierung

Die Baukorper sind so zu situieren, dass an jedem Baukoérper ausreichend Fassaden
mit Beurteilungspegeln nachts von L; nacnis < 49 dB(A) vorhanden sind.

Zum Bellften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an Fassaden
mit Beurteilungspegeln nachts von L, hacnis < 49 dB(A) zu situieren.

Wenn nach Ausschopfung aller planerischen Moglichkeiten eine Situierung von zum
Beluften notwendigen Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern an einer Fassade mit
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Beurteilungspegeln nachts von L;paens < 49 dB(A) nicht mdglich ist, sind folgende
MaflRnahmen durchzufihren:

Durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste
Loggien, Wintergarten, etc.), Schiebeladen oder besondere Fensterkonstruktionen ist
sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster bei gewahrleisteter Bellftbarkeit
ein Innenraumpegel von L, = 30 dB(A) nicht uberschritten wird.

8 20 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

Genehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren/Denkma Ischutz:

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Das natirliche und geplante Geldnde des Baugrundstiickes sowie die EFOK der
Gebéaude und die Oberkante der Tiefgaragensohlen sind in den Bauvorlagen M 1:100
zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren in sdmtlichen Ansichten,
Schnitten und im Grundriss des Erdgeschosses mir Hohenangaben (bezogen auf
Normalnull) darzustellen.

Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Kfz) und
Fahrrader richtet sich nach der Satzung der Stadt Regensburg zur Herstellung und
Ablosung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und fur Fahrrader (Stellplatzsatzung —
StS) in der jeweils gtiltigen Fassung.

Befestigte Flachen vom Privatgrund dirfen nicht auf die 6ffentliche Flache entwéassern.
Auch bei einem versickerungsfahigen Belag ist eine Entwasserungseinrichtung auf
Privatgrund an der Grundsticksgrenze vorzusehen, wenn die Privatflachen zum
offentlichen Grund geneigt sind.

Aus den Bauvorlagen fur die einzelnen Hochbauten muss die Farbgestaltung der
Gebaude ersichtlich sein.

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist zu den Bauvorlagen fir die
einzelnen Bauvorhaben ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen zu den einzelnen Bauparzellen werden
dringend angeraten, auch im Hinblick auf Grund- und Schichtenwasser, ebenso wie
bauliche Vorkehrungen dazu.

Auf den geotechnischen Bericht vom 26.07.2016, der beim Stadtplanungsamt
eingesehen werden kann, wird verwiesen.

Wird bei einem Bauvorhaben eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemafl Art. 17a BayWG notwendig, die vor Baubeginn
beim Umwelt- Natur und Verbraucherschutz zu beantragen ist.

Im Bebauungsplangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-3-7039-0387 -
Neolithische Siedlung. Eine sachgerechte archaologische Flachengrabung hat im
Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Regensburg und
unter der fachlichen Aufsicht der BLfD (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)
nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis der BLfD zu erfolgen. Mit
den Erdarbeiten fir geplante MalRBnahmen darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden. Das Bebauungsplangebiet wird deshalb erst nach Abschluss der
archaologischen Untersuchungen (durch BLfD und Stadt Regensburg) zur Bebauung
freigegeben. Sollten bei den Bauarbeiten trotzdem Bodenfunde historischer Art
entdeckt werden, ist umgehend das Amt fiir Archiv und Denkmalpflege, KeplerstralRe 1,
93047 Regensburg, zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist
jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewahren.

Private Versickerungsanlagen:

Neben der offentlichen Versickerung besteht die Mdglichkeit der Versickerung auf
Privatgrundstiicken, sofern die baulichen, hydrologischen und rechtlichen
(wasserrechtliche Erlaubnis) Voraussetzungen vorliegen. Nach Entwasserungssatzung
bestent dann die Mdoglichkeit der Befreiung vom  Anschlusszwang  flr
Niederschlagswasser.
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(10) Einleitbeschréankung

Zur Reduzierung der Einleitmenge von Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation darf fur die privaten Grundstiicke ein Abflussbeiwert von 0,35 nicht
Uberschritten werden.

Ver- und Entsorgung:

(1)

(2)

3)

(4)

(®)

(6)

Bei ausgedehnten Hitzeperioden oder bei plotzlichen Anderungen der Wetterlage mit
grolRen Temperaturschwankungen kann es zu Starkregenereignissen kommen, die die
Niederschlagsmenge, fiur die die 6ffentliche Kanalisation ausgelegt ist, Uberschreiten.
Als Rickstauebene des Kanals gilt stets die Hohe der Stral3enoberkante tber der
Kanalanschlussstelle, soweit vom Tiefbauamt nichts anderes festgelegt wird. Alle
Entwasserungsgegenstande unterhalb dieses Niveaus sind rickstaugefahrdet und
deshalb durch entsprechende MaRnahmen vor Rickstau zu sichern
(Abwasserhebeanlage / Ruckstauverschluss). Es wird ferner bei Geb&udedtffnungen
empfohlen die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand (ber
Gelandehdhe und Stral3enoberkante zu legen.

Leitungstrassen sind von Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Das
Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen ist zu beriicksichtigen. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine rechtzeitige Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen sowie die Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
vorzunehmen.

Die Ldschwasserversorgung muss nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW
sichergestellt werden. An den geplanten Stra3en sind zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Hydranten nach DVGW 400-1 vorzusehen.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und
einzugrinen.

Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser sollen fir die Gartenbewasserung
Zisternen vorgesehen werden.

Die Millbehélterstandplatze fir die Restmuill- bzw. Altpapierentsorgung sind
entsprechend der aktuell gultigen Abfallwirtschaftssatzung vorzusehen. Die
Bereitstellung der Mulltonnen zur Abholung am StraRenrand darf nicht durch Treppen
erschwert oder unmoéglich gemacht werden.

Grunordnung:

(1)

(2)

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst innerhalb des Geltungsbereiches
zuzufihren und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Die Herstellung der privaten Grunflachen sowie das Anpflanzen von Baumen auf
privaten Grundsticksflachen hat im Zusammenhang mit der jeweiligen BaumalRnahme
zu erfolgen; spétestens jedoch in der néachst folgenden Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Gebaude.

DIN-Normen / technische Regelwerke
Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Norm (DIN 4109:2016) kann bei der
Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den tblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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Sonstiges:

(1)

(2)

3)

(4)

Laut dem Altlastenkataster liegen keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet
vor. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen dennoch Auffalligkeiten beziglich
Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Umweltamt der Stadt Regensburg
und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Auf der Karte Bombentrichter 1945 sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 196,
Heckstegstraf3e-Sud vereinzelte Bombentrichter erkennbar. Vor den Erdarbeiten muss
hier eine Kampfmittelerkundung durchgefiihrt werden, da dort folglich auch mit
Bombenblindgangern gerechnet werden muss.

Bombentrichter sind meist mit unbekanntem Material aufgefiillt worden, welches als
altlastenverdéachtig eingestuft werden muss. Wird bei Erdarbeiten organoleptisch
auffalliges Material angetroffen, so muss ein altlastenfachlich erfahrener Gutachter
hinzugezogen werden. Das Material muss nach LAGA untersucht und entsprechend
verwertet bzw. entsorgt werden.

Eine bisherige landwirtschaftliche Nutzflache wird zu einem Allgemeinen Wohngebiet.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die
Belastigungen (Larm, Geruch, Staub, etc.) sind von den neuen Bewohnern zu dulden
(bestehende Zumutbarkeit von Immissionen, die bei einer ordnungsgemalen und
ortsiiblichen Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehen). Die vorhandenen
Wege und Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken sind zu erhalten bzw.
durch  geeignete  MalRnahmen  sicherzustellen, dass der Verkehr mit
landwirtschaftlichen Maschinen und Arbeitsgeraten durch parkende Autos nicht
behindert wird.
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Anlage 2 zu § 18 des Satzungstextes: Referenzraum
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