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Beschlussvorlage
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VO/21/18452/61
Zustandig Berichterstattung
Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferentin Schimpfermann

Gegenstand: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 27.07.2010,

B-Plan Nr. 246, Sulzfeldstr. West

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246, SulzfeldstraBe West
- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

- Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge

Datum

Gremium TOP-Nr.

23.11.2021 Ausschuss fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliefit:

1.

Der Aufstellungsbeschluss vom 27.07.2010, Bebauungsplan Nr. 246, Sulzfeldstralie
West wird aufgehoben.

Fur das Gebiet westlich der SulzfeldstralRe ist der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 246,
Sulzfeldstrafle West im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB neu aufzustellen. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus beiliegendem Lageplan vom
23.11.2021, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
beiliegende Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.11.2021, der Bestandteil dieses
Beschlusses ist, werden als Grundlage fur die weitere stadtebauliche Planung
beschlossen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung darzulegen. Dies wird in Form eines Onlinedialoges
durchgefiihrt. Die Darlegungsunterlagen sind 4 Wochen zur allgemeinen
Einsichtnahme bereitzuhalten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erérterung und
zur miindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung
ist ortstblich, d.h. im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekannt zu machen. AuBBerdem
soll in der ortlichen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.
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Sachverhalt:

1.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung

1.1 Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der Osten von Regensburg hat sich durch die Ansiedlung einer Vielzahl von
Unternehmen und Betrieben (z.B. BMW, Continental, Osram, Bayernhafen) zu einem
wichtigen Gewerbe- und Industriestandort innerhalb des Stadtgebietes entwickelt. Mit
der weiteren Ausweisung geeigneter Gewerbeflachen soll, entsprechend den Zielen
der Stadtentwicklung, der Standort in Zukunft gestarkt und weiter ausgebaut werden.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplans, die mit dem Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen am 30.04.2019 im
Rahmenkonzept Regensburg Ost nochmals aktualisiert bzw. konkretisiert wurden,
formulieren als eines der Ubergeordneten Ziele die Starkung des Stadtostens als
Gewerbe- und Industriestandort.

Das Gebiet 6stlich der Sulzfeldstralle mit den Ansiedlungen XXXL-Mdbel Lutz, IKEA
und Globus hat sich bereits als gut funktionierendes Sondergebiet ,Bauen, Mobel,
Einrichtung® etabliert.

Fir den westlichen Teil des Sondergebietes ,Bauen, Mdbel, Einrichtung® beschloss
der Stadtrat im Jahr 2010, in Sinne einer Bevorratung, den Bebauungsplan Nr. 246,
SulzfeldstralRe West aufzustellen. Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurde das Verfahren jedoch nicht mehr fortgefiihrt.
Angesichts konkreter Ansiedlungsabsichten, des weiteren vorhandenen Bedarfs an
Gewerbeflachen (siehe Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2020) sowie aufgrund
der groRen Zeitspanne seit der letzten Beschlussfassung ist fir die Schaffung von
Baurecht der vollstdndige Neubeginn des Bebauungsplans Nr. 246, Sulzfeldstralle
West erforderlich.

1.2 Verfahrensart

In Anbetracht der Lage des derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Grundstlicks im
Aulenbereich wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246, Sulzfeldstrafle West
im Regelverfahren durchgefiihrt.

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 9,59 ha. Es wird derzeit noch
weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Am 6stlichen Rand verlauft die Sulzfeldstralle,
die, wie die im Norden angrenzende Straubinger Strale, bis zu 2 m (iber den Ackern
liegt. Sowohl im Westen als auch im Siden schlieBen weitere landwirtschaftliche
Fluren an, die aufgrund ihrer Hohenlage teils im Uberschwemmungsbereich des
Aubachs und des Moosgrabens liegen, die von Stidwesten bzw. Suden herkommend
im Bereich des Osthafens Uber ein Schopfwerk in die Donau minden. Ab einem
Anstieg des Wasserstandes in der Donau von 329,60 muNN schlie3t das Absperrtor
am Schoépfwerk Irl und vermeidet den Hochwasserriickstau der Donau in den Polder
Irl. Der Aubachzufluss wird ab diesem Zeitpunkt iber eine Pumpe in die Donau
gehoben. Dadurch wird bis zu einem hundertjahrlichen Wasserstand in der Donau
von 330,70 mUNN auch ein schadliches Ansteigen des Aubaches Uber das
landseitige Schutzziel des Polders Irl von 330,00 miNN vermieden (die tiefste
Bebauung liegt in Irl bei 330,30 miNN). Das Plangebiet des Bebauungsplanes selbst
liegt aufgrund von geplanten Gelandeauffiillungen auf die Héhe von 332,00 mUNN
weit Uber dem landseitigen Schutzziel des Polders Irl und ist somit nicht nur vor
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis HW100 der Donau und des Aubaches,
sondern auch vor einem extremen Hochwasserereignis HWextrem der Donau und
des Aubaches geschitzt. Nachdem die geplanten Gelandeauffillungen Gber dem
hundertjahrlichen und sogar Uber einem extremen Hochwasserereignis liegen, sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Ortsteil Irl zu beflrchten.
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Im weiteren Umfeld liegt im Norden der Osthafen. Im Osten grenzt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 245, Kleinfeld mit dem Einrichtungszentrum Moébel XXXL-Lutz an.
In stdwestlicher Richtung, in etwa 400 m Entfernung, befindet sich die Mitte des
Ortsteils Irl, der mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben und den kleinteiligen
Wohnhausern Uberwiegend dorflich gepragt ist. An der Straubinger Strale, in
unmittelbarer Nahe zum Schoépfwerk, existiert eine naturschutzfachliche
Ausgleichsflache.

Planungsrechtliche Situation

3.1 Raumordnungsverfahren

Auf Anfrage der Stadt Regensburg wurde von der Regierung der Oberpfalz
vorgeprift, inwieweit die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246,
Sulzfeldstrale West, der die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
Bau- und Gartenmarktsortimenten sowie Mobelsortimenten schaffen soll, aus
landesplanerischer Sicht zu bewerten ist. Darlber hinaus wurde die Notwendigkeit
einer landesplanerischen Uberpriifung des Bebauungsplans in Form eines
Raumordnungsverfahrens geklart.

Nach Abstimmung zu den geplanten Sortimenten und Verkaufsflachen ist die
Regierung der Oberpfalz im Rahmen der vorgenommenen Bewertung zu dem
Ergebnis gekommen, dass eine erhebliche Uberdrtliche Raumbedeutsamkeit im
Sinne des Art. 24 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG), die die
Voraussetzung fir die Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens bildet, derzeit
nicht gegeben ist. Damit wird aktuell keine Veranlassung flir ein landesplanerisches
Verfahren im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 246, Sulzfeldstralle West
gesehen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt bereits fur den Geltungsbereich des klnftigen
Bebauungsplans Nr. 246, Sulzfeldstralle West eine Sonderbauflache Bauen, Mobel,
Einrichtung dar, ebenso wie fir die bereits bebauten Flachen &stlich der
Sulzfeldstralle. Die anschlielRenden landwirtschaftlichen Flachen sidlich und westlich
des Plangebiets sind im FNP als Uberschwemmungsgebiet, der Ortsteil Irl ist als ein
Dorfgebiet (MD) dargestellt.

3.3 Rahmenkonzept Regensburg Ost

Im Rahmenkonzept Regensburg Ost wurde als Ziel fir das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 246, SulzfeldstraBe West die Erweiterung der
Sondergebietsflachen Bauen, Mdbel, Einrichtung formuliert.

3.4 Uberschwemmungsgebiet

Der Bereich 6stlich von Irl, der zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt wird, ist nach
der  Uberschwemmungsgebietsverordnung vom  04. August 2015 als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am
24. August 2015. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung
neuer Baugebiete im Auldenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach BauGB grundsatzlich untersagt. Die Regelungen hierzu, einschliefdlich
mdglicher Ausnahmen, finden sich im § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Absatze
1-3.

Eine Teilflache des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 246,
Sulzfeldstralle West liegt innerhalb des festgesetzten U-Gebiets. Vor der Schaffung
von Baurecht muss dieser Teilbereich aus dem rechtlich festgesetzten U-Gebiet
entlassen werden. Aufgrund von Gelandeauffullungen, die in der Vergangenheit dort
durchgefiihrt wurden, liegt dieser Bereich seit diesem Zeitpunkt nicht mehr im
faktischen Abflussbereich eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (HW 100).
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Durch ufernahe Gelandeabgrabungen im Aubachmiindungsbereich wurde der
Retentionsraumverlust, der durch die bereits erfolgten Gelandeauffullungen zur
Schaffung einer hochwasserfreien Bauflache westlich der Sulzfeldstralle entstanden
ist, bereits ausgeglichen (siehe Beschllisse des Ausschusses flir Stadtplanung,
Verkehr, Umwelt- und Wohnungsfragen v. 10.03.09 VO/09/4098/65 und v. 19.10.10
VO/10/5818/65).

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Flachen sind deshalb durch die
Entlassung aus dem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht mehr zu
erwarten.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246 ,Sulzfeldstrale West* dient das
stadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage fir die strategische
Weiterentwicklung. Daraus leitet sich auch die moglichen Sortimente und
Verkaufsflachen ab.

Entwicklungspotentiale fir den Fachmarktstandort ,Sulzfeldstralle® im Osten der
Stadt ergeben sich in der weiteren Qualifikation des Méobelsortiments. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 246 ,Sulzfeldstrale West*, der die Erweiterung der
Sondergebietsflachen an der Sulzfeldstrale um bis zu 32.000 m 2 Verkaufsflache
beinhaltet, bestehen Potentialflachen fir den weiteren Ausbau des
Fachmarktstandortes. Ziel ist die weitere Konsolidierung des Standorts als
bedeutender Médbelstandort in der Region. Dabei sollten die zentrenrelevanten
Randsortimente jedoch mafvoll dimensioniert werden, um die Konkurrenzsituation zu
den Angeboten in der Innenstadt und den weiteren oberzentralen Standorten nicht
weiter zu verscharfen (Einzelhandels- und Zentrenkonzept vom 12.02.2020, siehe
Seite 139 f). Dariber hinaus wird die Erganzung des ostbayerischen Mdbelzentrums
durch ein Dienstleistungs- und bauhandwerkliches Angebot als Ziel fihrend
angesehen.

Das Sondergebiet des Bebauungsplans ist fur Fachmarkte der Branchen Bauen,
Moébel und Einrichtung vorgesehen, wobei die Verkaufsflachen je Sortimentsbereich
begrenzt werden.

Das Sondergebiet untergliedert sich in zwei Teilbereiche, die sudliche
Grundstucksteilflache mit rund 20.000 m 2 Verkaufsflache und die nérdliche Teilflache
mit ca. 12.000 m 2 Verkaufsflache, wobei 2.000 m 2 Verkaufsflache als Puffer (bspw.
Showrooms) im Obergeschoss des ndrdlichen Grundstlcks vorgesehen werden.

In dem Bebauungsplangebiet erfolgt die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter
Sortimente mit dem Angebotsschwerpunkt ,Mdbel- und Einrichtungsbedarf, Bau- und
Heimwerkerbedarf*.
Die insgesamt 32.000 m 2 Verkaufsflache verteilen sich voraussichtlich wie folgt auf
die Sortimente:

e fur Mobel (inkl. Matratzen) auf max. 7.000 m 2

e fir Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf auf maximal 20.000 m 2

o flr Farben, Lacke, Tapeten sowie Teppiche, Bodenbelage auf max. 4.000 m 2

o fur Heimtextilien (inklusive Bettwaren) auf maximal 1.000 m 2.

Zentrenrelevante Sortimente sind nur als Randsortimente der groRflachigen
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment zulassig. Die
zentrenrelevanten Sortimente werden dabei auf maximal 10% der Verkaufsflache und
maximal 800 m 2 je Sortiment begrenzt. Das zentrenrelevante Sortiment der
Warengruppe ,Bekleidung, Schuhe, Sport” ist grundsatzlich nicht zulassig. Auch die
nahversorgungsrelevanten Sortimente sind mit Ausnahme des kleinflachigen
Backerei- und Metzgereihandwerks nicht zulassig.
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4.1.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Auf Basis des vorliegenden Vorentwurfs ergibt sich eine Grundflachenzahl von ca.
0,6 nach § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung sowie eine Geschossflachenzahl
von 1,6.

4.2 ErschlielBungskonzept

Nach der Verkehrsuntersuchung Regensburg Ost aus dem Jahr 2016 lag das
Verkehrsaufkommen in der Straubinger Stralle bei etwa 16.000 bis 18.500 Kfz/Tag
und in der Barbinger Straflde bei ca. 1.700 bis 2.500 Kfz/Tag. Darlber hinaus wurde
eine gewisse Belastung des Ortsteils Irl durch Lkw-Verkehr auf der Kremser Stralle
und Barbinger Strale festgestellt. Die Verkehrsprognose flir das Jahr 2030 geht unter
Berlcksichtigung der geplanten gewerblichen Gesamtentwicklung im Regensburger
Osten, bei Annahme eines unveranderten Verkehrssystems, von einer Zunahme der
Verkehrszahlen aus. In der Straubinger Strafl’e wird der Verkehr auf ca. 16.300 bis
20.200 Kfz/Tag zunehmen. In der Kremser- und Barbinger Strafle erhdht sich
ebenfalls das Aufkommen auf ca. 2.100 Kfz/Tag bis 3.400 Kfz/Tag.

Der Ausbau der Sulzfeldstralke ist mit den Erschliefungsmallnahmen im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 246, Sulzfeldstrale West beabsichtigt. Entlang
der Westseite wird der bestehende Strallenraum durch einen Geh- und Radweg
sowie durch einen Griinstreifen erganzt. Fir eine leistungsfahige ErschlieRung, die
durch die Erweiterung des Sondergebiets Bauen, Mébel, Einrichtung notwendig wird,
ist im Kreuzungsbereich der Grundstlickseinmindung Madébel XXXL-Lutz ein
Verkehrskreisel geplant.

Die innere Erschlielfung der Grundsticke erfolgt (ber eine Stichstrale mit
beidseitigen kombinierten Geh- und Radwegen sowie einem 4 m breiten, mit Baumen
bepflanzten Griunstreifen, der entlang der Strallensudseite verlauft.

Aufgrund der bestehenden Unterversorgung wurden im Rahmenkonzept die Ziele flr
einen Ausbau des Ful- und Radwegenetzes im Regensburger Osten neu formuliert.
Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 246 werden auf Grundlage dieses
Gesamtkonzepts die dafilir notwendigen Flachen vorgehalten sowie planungsrechtlich
gesichert. Neben den geplanten Ful- und Radwegen in der Sulzfeldstral’e wird
ebenso der innere ErschlieBungsstich mit einem FulR- und Radweg ausgestattet, der
in westlicher Richtung Uber einen oOffentlichen Grinstreifen in die Ooffentliche
Grinflache mindet und von dort aus im Norden Uber die Straubinger Stralle sowie im
Suden Uber die Barbinger StralRe an das kinftige Ubergeordnete Ful- und
Radwegesystem angebunden werden soll.

4.3 Freiflachenkonzept

Bedingt durch Vorgaben der Stadtentwasserung sowie der Strallenplanung muss das
vorhandene Gelande im B-Plangebiet im Mittel um zusatzlich ca. 2 m bis auf das
Hohenniveau der angrenzenden Sulzfeldstral’e aufgefiillt werden. Mit dem Einbau
geeigneten Bodenmaterials besteht die Méglichkeit, Niederschlagswasser vollstandig
auf den Grundsticken zu versickern. Nach aktuellem Stand der laufenden
Berechnungen im Rahmen der Erarbeitung eines Konzeptes zur Entsorgung von
Niederschlagswasser ist dafiir die Festsetzung von Grindachern auf den geplanten
Gebauden erforderlich. Grindacher halten einen beachtlichen Anteil der
Niederschlagsmengen zuriick. Uber Rigolen, im Bereich der privaten Griinflaichen,
werden die restlichen Niederschlagsmengen dem Grundwasserregime zugeflhrt.
Sowohl die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Kleinklima und den
Naturhaushalt als auch geeignete klimawirksame Gegenmalnahmen (z.B.
Gebaudestellungen, Fassadenbegrinungen, Farbanstriche, Photovoltaik,
Energieerzeugung) und notwendige naturschutzfachliche AusgleichsmaflRnahmen
sollen mit der Beauftragung entsprechender Gutachten ermittelt werden. Die
naturschutzfachlichen, gegebenenfalls auch die notwendigen artenschutzrechtlichen
Malnahmen sollen soweit moglich zu 50 % auf den Grunflachen innerhalb des
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Geltungsbereiches, alternativ im unmittelbaren Umfeld des B-Plans auf
Grundstucken, die im Rahmenkonzept Regensburg Ost als Ausgleichsflachen
vorgesehen sind, umgesetzt werden.

Darlber hinaus sind im Rahmen der gestalterischen Aufwertung der kiinftigen Bau-
und Verkehrsflachen intensive Baumpflanzungen im o6ffentlichen StralRenraum sowie
auf den privaten Grundstiicksflachen geplant.

5. Stadtebauliche Vergleichswerte

Geltungsbereich 9,59 ha | 100 %
Sonderbauflache 5,33 ha | 55,5 %
Verkehrsflache 1,31 ha | 13,7%

Offentliche Griinfliche | 1,86 ha | 19,4%
Private Grinflache 1,09 ha | 11,4%

6. Weiteres Vorgehen

Nach der Aufstellung des Bebauungsplans soll die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch sowie der Behérden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt werden.

Anlagen:

Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 246 vom 27.07.2010
Auszug CityView: Faktische U-Gebiet vor Gelandeauffiillung
Flachennutzungsplan

B-Plan Nr. 246 Lageplan

B-Plan Nr. 246 Vorentwurf

Ausschnitt Rahmenkonzept Regensburg Ost
Klimavorbehalt
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SEMUT€¥?

REGENSBURG

Beschlussauszug

Offentliche/nichtsffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Verkehr,
Umwelt- und Wohnungsfragen vom 27.07.2010

Offentlicher Teil

TOP 4: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246, Sulzfeldstrale West,
- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
- Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB.
Vorlage: VO/10/5583/61

Beschluss:

Der Ausschuss beéchliel&t:

1. Fir das Gebiet westlich der Sulzfeldstrale ist der Bebauungsplan Nr. 246
im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ergibt sich aus beiliegendem Bebauungsplan-Vorentwurf
(M. 1: 2500), der Bestandteil dieses Beschlusses ist. Mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes soll entsprechend den Darstellungen im
Flachennutzungsplan ein Sondergebiet ,Einzelhandel, Bauen, Mébel und
Einrichtung” festgesetzt werden.

2. Die im Bericht dargestellten Planungsziele und der Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 27.07.2010, die Bestandteile dieses Beschlusses sind,

werden beschlossen.

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung jedermann darzulegen. Die
Darlegungsunterlagen sind auferdem eine Woche vor und eine Woche
nach der Informationsveranstaltung zur allgemeinen Einsichthahme
bereitzuhalten. Wahrend dieser Frist ist jedermann Gelegenheit zur
Erérterung und zur miindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben,

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung ist
ortstiblich, d.h. im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekanntzumachen.
AuBerdem soll in der ortlichen Presse auf die Birgerbeteiligung
hingewiesen werden. '

Ausdruck vom: 28.07.2010

S1/0844/10
Seite: 1/2



Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: Einstimmig

Regensburg, den 27.07.2010

Vorsitz ; Berichterstattung

/ c] %IA M ;ﬂ/ /./
Hans Schaidinger Chrisj!ne Schimpférfnann
Oberbiirgermeister ~ Planudngs- und Baureferentin
Verteiler:

I Stelle, die die Niederschrift erstellt: Referat VI
I. Zum Vollzug des Beschlusses: Amt 61
Il. Zur Kenntnisnahme: Ref. lll, Amter: 23, 65, 66, 85

S1/0844/10

Ausdruck vom: 28.07.2010
Seite: 2/2



Sachverhalt:
1. Ausgangssituation, Anlass:

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Kleinfeld und der im Parallel-
verfahren durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Kleinfeld” wurde 1995
die Grundlage zur Realisierung eines Sondergebietes ,Mébel und Einrichtungsgegenstande”

geschaffen.

Mit der Ansiedlung des Mobelhauses Hiend| an der Sulzfeldstralle wurde ein neuer Einzel-
handelsstandort von iiberregionaler Bedeutung geschaffen. Sowohl ein weiterer Mdbelfach-
markt als auch ein Baumarkt haben sich seitdem an diesem Standort angesiedelt. Die dar-
aus erwachsene Attraktivitait des Standortes hat in der Vergangenheit einen erheblichen
Nachfragedruck nach zusétzlichen Einzelhandelsflachen im gleichen bzw. &hnlichen Sorti-

mentsbereich ausgeldst.

Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtsgtiltig seit 20.10.2003) wurden
deshalb weitere Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt sowie die bestehenden Sonder-
gebietsflachen (Bauen, Mdbel, Einrichtung) auf den Bereich westlich der SulzfeldstralRe er-
weitert.

Ebenso wurde eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”, die zugleich als Hoch-
wasserretentionsraum fiir die Donau und den Aubach fungiert, dargestellt.

2. Ziel und Zweck, Erforderlichkeit der Planung

Im ,Rahmenkonzept fiir die Entwicklung des Einzelhandels in Regensburg bis 2020 wird die
Erweiterung des Fachmarkstandortes an der SulzfeldstralBe als Ziel festgeschrieben. Auf
rund 15.000 m? zusétzlicher Verkaufsflache wird als Strategie eine weitere Schwerpunktset-
zung im Bereich M&bel/Einrichten, eine Abrundung des Sortiments im gehobe-
nen/hochwertigen Segment sowie eine Erganzung durch ein Dienstleistungs- bzw. bau-
handwerkliches Angebot verfolgt. Nachdem auf den Grundstiicken 6stlich und sldlich der
Sulzfeldstrale keine freien Bauflichen fiir Neuansiedlungen bestehen bzw. als Erweite-
rungsflache fir die bestehenden Betriebe vorgesehen sind und um dem vorhanden Ansied-
lungsdruck zu begegnen, ist die Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes westlich der Sulzfeldstra3e notwendig.

3. Bebauungsplan-Vorentwurf

Westlich der Sulzfeldstrale ist vorgesehen, ein ca. 7,7 ha groRes Sondergebiet auszuwei-
sen. Der Bebauungsplan-Vorentwurf sieht eine Aufteilung in mehrere Baugrundstlcke vor,
die Uiber eine zentral gelegene Stralle von der Sulzfeldstrale aus erschlossen werden.

An den Randbereichen, insbesondere zum Stadtteil Irl hin, sind gréRere private Grinflachen
vorgesehnen, in denen eine ansprechende Eingriinung des Gebietes realisiert werden kann.
In Teilbereichen kénnen hier eventuell auch naturschutzfachlich notwendige Ausgleichsfla-

chen und -maflnahmen umgesetzt werden.

4. Weiteres Vorgehen

Als nachster Verfahrensschritt wird die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB durchgefihrt.

Anlagen:

BP 246 Vorentwurf

30.06.2010
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Klimavorbehalt

KEUENDSBUKUL
Prufung klimarelevanter Beschlussvorlagen der
Stadt Regensburg
Gegenstand der Beschlussvorlage Aufstellung B-Plan Nr. 246, Sulzfeldstrale West

Drucksachennummer VO/21/18339/61
Far Prifvorgang zustandiges Fachamt | Stadtplanungsamt

Bearbeiter/-in Herr Aigner

Stufe 3: Ergebnisdarstellung in der Beschlussvorlage
(Dieses Dokument ist Bestandteil der Beschlussvorlage)

Bitte erlautern Sie kurz Ihre Ergebnisse von Stufe 1 (Geben Sie an, ob der Beschluss
Auswirkungen auf das Klima hat und fassen Sie kurz die positiven und negativen
Auswirkungen zusammen oder die Begriindung, warum keine Auswirkungen auftreten)

Stufe 1: Zusammenfassung der Ergebnisse

Durch den Aufstellungsbeschluss sind keine direkten Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten. Das Schutzgut Natur/Klima wird im Rahmen des weiteren Verfahrens untersucht.

Stufe 2:

Erflllt der Beschluss die im Leitbild vorgegebenen Ziele? [X]ja [COnein  [Cteilweise
(Falls nein, beantworten Sie bitte die ndchste Frage; falls ja, ist die Bearbeitung von Stufe 3 hiermit
beendet)

Bitte begriinden Sie, warum die Inhalte des Beschlusses von den im Leitbild Energie und
Klima vorgegebenen Zielen abweichen:

(Stand Jan 2021)
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