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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Regensburg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 262 ,Ehemalige Zuckerfabrik - Ost“ das Restareal der ehemaligen Zuckerfabrik
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Der Bebauungsplan
,Ehemalige Zuckerfabrik - Ost“ baut auf den bereits bestehenden Bebauungsplan
Nr. 101 ,Ehem. Zuckerfabrik® auf bzw. erweitert diesen.

Es handelt sich um eine Planung der Innenentwicklung. Der Geltungsbereich
umfasst insgesamt ca. 3,5 ha. Auf dem Gelande zwischen der Straubinger Stral3e
(B 8) im Norden, der neu gebauten Zuckerfabrikstra3e im Westen sowie der
Bahnlinie Regensburg-Hof im Siden wird ein Urbanes Gebiet (MU), bestehend aus
funf Teilgebieten, ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt u.a. das Ziel der Schaffung von
zentrumsnahen Wohn- und Arbeitsstatten. Zudem kénnen durch die geplante

Folgenutzung des Areals umfangreiche Flacheninanspruchnahmen in bislang

unbebauten Bereichen vermieden werden.

Vorprifung des Einzelfalls

Die vorliegende Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
geht der Frage nach, ob der Bebauungsplan Nr. 262 ,Ehemalige Zuckerfabrik - Ost®
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Auch § 4c BauGB (Monitoring) ist
nicht anzuwenden. Zudem kann der Flachennutzungsplan im Wege einer
Berichtigung angepasst werden.

Im vorliegenden Planungsfall sind die Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens, dass

mit dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO) oder eine GroRRe der Grundflache von weniger als 70.000 m2
festgesetzt wird (hier ist zu beriicksichtigen, dass die Grundflachen von
Bebauungsplanen, die in engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind),
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durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
unterliegen,
keine Anhaltspunkte vorliegen, die eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten (FFH- und EU-Vogelschutzgebiete) erwarten lassen und dass

- eine Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der Kriterien des Anhangs 2
zum BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen verbunden ist, die
in der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Wahrend die ersten drei Voraussetzungen fir den Bebauungsplan eindeutig
zutreffen, ist die etwaige Erheblichkeit von Umweltauswirkungen im Rahmen dieser
Vorprifung des Einzelfalls zu bewerten.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Wesentliche Rechtsgrundlage fiir die Vorprifung des Einzelfalls ist § 13a Abs. 1
BauGB. Die Vorprifung des Einzelfalls soll demnach auf Grundlage des
Kriterienkatalogs der Anlage 2 des BauGB durchgefiihrt werden.

Neben den gesetzlichen Grundlagen des BauGB sind insbesondere das
Naturschutzgesetz, das Bodenschutzgesetz sowie die Immissionsschutz- und
Wasser-Gesetzgebung relevant. Daneben sind die Ubergeordneten Planungen
(Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) zu beriicksichtigen.

1.3 Ubergeordnete Ziele und Planungen des Umweltschutzes

Nachfolgend werden wesentliche Ziele und Grundsatze Ubergeordneter Planungen
dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Baugesetzbuch (BauGB)

GemalR 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG hat die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind,
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich.

Diese Forderung erhebt auch das BauGB. In § 1a heif3t es:

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
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Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.”

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2006

B I, 1.1 - Naturhaushalt

Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln,
ist es von besonderer Bedeutung, dass die Naturglter Boden, Wasser, Luft/Klima,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken
als natirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo méglich —
wiederhergestellt werden.

B, 1.2.2 - Boden

Als Trager der natirlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte (Geotope) sollen die Béden gesichert und — wo erforderlich —
wiederhergestellt werden.

Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung,
sollen bei allen MalRnahmen und Nutzungen minimiert werden. Soweit moglich und
zumutbar soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden.

B, 1.2.3 - Altlasten

Es ist anzustreben, Altlastverdacht zu klaren sowie Altlasten entsprechend ihrer
Dringlichkeit zu sanieren und damit wieder nutzbar zu machen. Der Reinigung
kontaminierter Boden und der Wiederverwendung des gereinigten Materials
vorrangig vor der Ablagerung auf Deponien kommt besondere Bedeutung zu.

B I, 2.2.8.1 - Siedlungsgebiete

Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fir die Erholung
bedeutsame Griunflachen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch
erganzende Flachen zu einem System von Griinziigen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiterentwickelt werden.

Regionalplan Region Regensburg

Der Regionalplan enthélt fir den Geltungsbereich keine Festlegungen zu Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten. Die folgenden allgemeinen und fachlichen Ziele sind fir
das Planungsvorhaben aus Umweltsicht relevant.

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 6
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Teil A ll, 2.4

In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des
Verdichtungsraumes Regensburg (...) sollen die Umweltqualitat verbessert,
innerdrtliche Grin- und Freiflachen, insbesondere auch wertvolle Stadtbiotope, in
ausreichendem Umfang erhalten, erganzt und mit der freien Landschaft verbunden
werden. Bei der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung dieser Gebiete soll angestrebt
werden, auch die Stabilitat des Naturhaushalts zu erhéhen.

Teil B, I, 1.1

Im Verdichtungsraum Regensburg soll eine verstarkte Siedlungstatigkeit bevorzugt
im Oberzentrum und entlang der von hier ausgehenden Entwicklungsachsen in den
Abschnitten bis Regenstauf, Obertraubling, Bad Abbach, Laaber und Bernhardswald
angestrebt werden. Auf die Entwicklung geschlossener Siedlungseinheiten mit
einem gegendber dem landlichen Raum héheren Grad der stadtebaulichen
Verdichtung und einer giinstigen Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen soll
hingewirkt werden.

Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Westen gewerbliche Bauflachen sowie fir den Osten
industrielle Bauflachen dar. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

1.4 Vorgehensweise

Die Abarbeitung des Kriterienkatalogs erfolgt auf Grundlage von
Gelandebegehungen sowie den bereits verfligharen Daten

Die Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ. Als Grundlage fir die Auswirkungsprognose dient der aktuelle Stand
der stadtebaulichen Planung. Anschlie3end wird die Erheblichkeit der
voraussichtlichen Auswirkungen bewertet.

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 7
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2 Kurzdarstellung der Planung

Lage:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 262 ,Ehemalige Zuckerfabrik - Ost
liegt im Stadtteil ,Innerer Osten®. Er wird im Norden von der Straubinger Straf’e, im
Westen von der ZuckerfabrikstralBe sowie im Siidosten von der Bahnstrecke
Regenshburg-Hof begrenzt.

Festgesetzte Grundflache:

Die zulassige Grundflache betragt insgesamt ca. 0,9 ha und liegt somit deutlich
unterhalb der Grenze von 2,00 ha, ab der eine Vorprifung des Einzelfalles
erforderlich ist.

Da sich die stadtebauliche Gesamtkonzeption jedoch auf das Gesamtareal der
ehemaligen Zuckerfabrik bezieht, ist ein enger raumlicher, zeitlicher und sachlicher
Zusammenhang mit dem bereits durchgefiihrten Bauleitplangebiet Nr. 101 ,Ehem.
Zuckerfabrik“ gegeben. Da die zuldssige Grundflache im B-Plangebiet Nr. 101 mit
1,96 ha festgesetzt wurde, ergibt sich eine Gesamtgrundflache von ca. 2,65 ha.
Somit wird der Schwellenwert von 2,00 ha iiberschritten. Eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache von 7,00 ha ist nicht gegeben.

Tabelle 1. Auszug Stadtebauliche Kenndaten

GR GR GF ges.
2
gepl. Gebiets- | Geschossig- | Parzellen- nach na(czt; flg nac[Ln§] 20
Nutzung | charakter keit groRe 819(2) §19(4) Abs .3
BauNVvO | gaunvo | BauNvo
Gewerbe /
MU Teil 1 soz. MU 2/6 4.529 2.754 4.250 12.502
Nutzung
MU Teil 2 Gewerbe MU 712 3.029 1.490 2.578 7.040
MU Teil 3 UEIUE MU 8 5.001 1.038 4500 7.311
Gewerbe
Soziale
MU Teil 4 Nutzung + MU 6 3.418 1.360 2.370 8.150
Wohnen
MU Teil 5 Wohnen MU 5/4 6.892 2.433 5.100 10.786
Summe Candis 2 22.959 9.075 18.798 45.789

Geplante Bebauung:

Eine stralRenbegleitende Bebauung im Norden bezieht sich mit Ihrer differenzierten
Hohenentwicklung auf das heterogene Gegeniiber entlang der Straubinger Stral3e
und schirmt das neue Quartier vom hohen Verkehrslarm der Einfallstra3e ab. Der

zentrale Platzbereich des neuen Quartiers erstreckt sich fast iber dessen gesamte

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 8
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Ost-West-Ausrichtung und bildet im Zusammenhang mit der westlich gelegenen
stadtebaulichen Struktur mit seinen rechteckigen Punkthausern in unterschiedlicher
Setzung eine neue Mitte, die als Zentrum des Quartiers dient. Die rhythmisch
platzierten Geb&ude erzeugen einen wechselseitigen Takt von Bebauung und
Freiraum und verweben das gesamte Quartier sowohl in Ost-West- als auch in
Nord-Sud-Richtung.

Die Geschossigkeiten staffeln sich von einer vier- bzw. fiinfgeschossig gestaffelten
Bauweise (MU Teil 5) entlang der 6ffentlichen Grinflache im Siiden bis zu sechs
bzw. acht Geschossen (MU Teil 3+4) am urbanen Quartiersplatz. Entlang der
Straubinger StralRe entwickelt sich eine flnf- bis sechsgeschossige (MU Teil 1)
durchgehende Bebauung, die durch einen siebengeschossigen (MU Teil 2)
Baukorper im Osten die Stadtzufahrt zur Innenstadt Regensburgs stadtraumlich
markiert.

ErschlieBung:

Geplant ist eine neue Anbindung an die Straubinger StrafRe im Bereich Ribenhof
Nord, wobei die Kreuzung bereits im Zuge des B-Planverfahrens Nr. 143 errichtet
wurde und lediglich noch der Anschluss an die neue Planstra3e hergestellt werden
muss.

Das ErschlieBungskonzept sieht nur noch eine PlanstraRe (Verlangerung der
Georg-Aichinger-StralRe) vor. Die restlichen privaten Flachen werden mit
Gehrechten belastet, so dass eine fu3laufige Erreichbarkeit des offentlichen Parks
stets gewahrleistet und das Gebiet an sich Giberwiegend autofrei ist. Das
Festsetzungskonzept des Bebauungsplanes gewdahrleistet eine Durchgriinung der
Siedlungsflachen. Daruber hinaus wird der gesamte siidliche Abschnitt als gro3e
offentliche Griunflache ausgewiesen, die fir vielfaltige Nutzungen zur Verfliigung
steht. Die Anlage der Grinflache erfolgte teilweise bereits Uber den Bebauungsplan
101. Die bereits im Zuge der Realisierung des BP 101 erstellten 6kologischen
Ausgleichsflachen wurden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Nr. 262 verlagert
und als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Verlegung der Ausgleichsflache des BP 101:

Aufgrund des Wegfalls der Ausgleichsflachen im Bebauungsplan Nr. 101 entsteht
nun die Notwendigkeit, Ersatz fir diese Habitatelemente zu schaffen, d.h.
MaRnahmen durchzufiihren, die die gleichen Funktionen im rdumlichen Bezug
Ubernehmen kénnen. Die gewéhlte Ersatzflache fir die Anlage der Zauneidechsen-
Habitatstrukturen liegt stdlich der ehemaligen Zuckerfabrik im Gleisdreieck
zwischen der errichteten Larmschutzwand und den Bahngleisen auf dem Flurstiick
Nr. 2643/40 der Gemarkung Regensburg und weist eine GroRe von 1.180 mz2 auf.
Aufgrund der Ungestortheit und Unzuganglichkeit der Flache, der siidexponierten
Bdschungslage und des Kontaktes mit den angrenzenden Schotterflachen der

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 9
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Gleise weist die Flache eine sehr hohe Eignung zur Entwicklung von
Zauneidechsenlebensraumen auf. Die Herstellung der Ersatzhabitate wurde im
Dezember 2016 durchgefihrt.

Aufgrund des Wegfalls der Ausgleichsflachen im Bebauungsplan Nr. 101 entsteht
nun die Notwendigkeit, einen Kompensationsbedarf von 2.931 m2 au3erhalb der
Bebauungsplangebiete zu realisieren, wobei diese neuen MaRnahmen in etwa die
gleichen Ziele, d.h. die Entwicklung von mageren Biotopstrukturen erméglichen
sollten. Zusatzlich soll der Kompensationsbedarf durch die Eingriffe des
Bebauungsplanes Nr. 262 auf dieser Flache ausgeglichen werden. Durch den
dadurch entstandenen Kompensationsbedarf von 128 m2 erh6ht sich der
Flachenbedarf auf insgesamt 3.059 mz2.

Als MaRnahme wird eine Okokontoflache nordlich von Keilberg herangezogen
(Flurstick 1449, Gemarkung Schwablweis). Hier wurde auf einer Ackerflache ein
extensives Grinland durch Mahgutibertrag hergestellt. Dieses umfasst eine
GesamtflachengréfZe von insgesamt 13.795 m2. Die Flache wurde am 23.09.2020
von der Stadt Regensburg abgenommen.

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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3 Bilanzierung gem. Baumschutzsatzung

Einzelbaumerfassung 2008 und 2011 — Bestand und Auswirkungen

s((,

Die Nummerierung der Baume entspricht den Erhebungen des Jahres 2008 und 2011, welche im Rahmen des
Sudzucker-Rickbaues und des Bebauungsplanes 101 erfasst wurden.
Die genaue Lage der betroffenen Baume wird im Bestandsplan (Anlage 1 zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung)

graphisch dargestellt.

Die Ermittlung der zu pflanzenden Ersatzbdume erfolgt nach folgendem Schema:

BAADER KONZEPT

Stammumfang der voraussichtlich betroffenen Baume (cm) Anzahl Ersatzbaume

100-130 2

131-170 3

171-210 4

211-250 5

251-290 6

291-330 7

Bestand Betroffenheit Ersatz

Baum-Nr. Art Stammumfang (cm) ja/nein Anzahl (Stk.)
10 Acer platanoides Spitz-Ahorn 125 Ja 2
11 Acer platanoides Spitz-Ahorn 125 Ja 2
146 Pinus sylvestris Wald-Kiefer 100-110 Ja 2
147 Tilia spec. Linde 110 Ja 2
148 Tilia spec. Linde 100-110 Ja 2

Im Bebauungsplan 262 werden insgesamt 67 Baume festgesetzt. Damit ist der Ausgleichsbedarf von 10 Badumen mehr als

erfullt.

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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4 Vorpriufung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der Kriterien der Anlage 2 des
BauGB bzw. des entsprechenden Prifschemas

Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

Nr. Kriterium Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

1 Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf ...

1.1 das Ausmalf, in dem der Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 262 ,Ehemalige Zuckerfabrik — Ost* umfasst eine Flache von 3,7 ha. Er
Bebauungsplan einen Rahmen im |sieht die Festsetzung eines Urbanen Gebietes vor. Die Parzellengréen im Urbanen Gebiet umfassen fir Wohnen
Sinne des § 35 Absatz 3 des insgesamt etwa 1,5 ha und die fir Gewerbeflachen, soziale und Kulturelle Nutzung ca. 0,8 ha. Die zulassige
Gesetzes Uber die Grundflache betragt insgesamt ca. 0,9 ha.
Umweltvertraglichkeitsprifung
setzt
Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem Ausmaf} den Rahmen fiir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit es sind keine erheblichen
von Vorhaben, indem er Festsetzungen mit Bedeutung fir spatere Zulassungsentscheidungen enthalt, nein Umweltauswirkunaen zu
insbesondere zum Bedarf, zur GroRe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von erwarten 9
Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen?

1.2 das Ausmal3, in dem der Die Planung steht im Einklang mit den maRgeblichen Zielen des Regionalplanes der Region Regensburg (siehe Kap

1.3).

Die rechtswirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Regensburg stellt flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Westen gewerbliche Bauflachen sowie fiir den Osten industrielle Bauflachen dar. Die nun
vorgesehenen Festsetzungen (Urbanes Gebiet) bleiben in allen Bereichen unterhalb dieser Gebietskategorie.
Festsetzungen von Industriegebieten erfolgen nicht. Vor dem Hintergrund des geringeren Mal3es der baulichen
Nutzung und der geringeren potenziellen Stérwirkungen der zulédssigen Nutzungen sind durch das
Festsetzungskonzept des Bebauungsplanes geringere Umweltauswirkungen zu erwarten, als dies bei der
Verwirklichung von ausschlie3lich Industriegebieten der Fall wére.

Der Bebauungsplan Nr. 262 ,Ehemalige Zuckerfabrik — Ost“ schlief3t die noch bestehende Liicke im Bereich der
ehemaligen Zuckerfabrik und ergénzt den Bebauungsplan Nr. 101. Negative Beeinflussungen zukiinftiger Planungen
sind daher (auch aus Umweltsicht) nicht zu erwarten.

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 12
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Nr.

Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

es sind keine erheblichen

Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur unerheblichem Ausmald andere Plane und Programme? nein Umweltauswirkungen zu

erwarten

1.3

die Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlief3lich
gesundheitsbezogener
Erwagungen, inshesondere im
Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Die Konversion des ehemaligen Industriestandortes der Zuckerfabrik in ein zentrumnahes Urbanes Gebiet in
Verbindung mit einer der Lage angemessenen Verdichtung entspricht dem Grundsatz des § 1la BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und vorrangig Innenentwicklungspotenziale genutzt werden
sollen.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen oder 6kologisch hochwertiger Flachen an der Peripherie wird
dadurch vermieden. Dies hat Vorteile fir alle Umweltschutzgiiter.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchten Flachen weisen ganz Uiberwiegend keine bzw. nur geringe Wertigkeiten
hinsichtlich der Umweltschutzgiiter auf.

Die geplante Art der Nutzung und Bebauung berucksichtigt die bestehende Larmsituation. So sieht die aktuelle
stéadtebauliche Studie an der starker belasteten Straubinger Stral3e als bauliche Nutzung ein Urbanes Gebiert vor,
wobei hier Gewerbe, soziale und kulturelle Nutzung erfolgen soll. Das Teilgebiet hat zugleich eine abschirmende
Wirkung fiir die stdlich anschlieBende Bebauung. In diesem Teilgebiert ist keine Wohnnutzung vorgesehen. Im Siiden
tragt die parallel zu den Gleisen liegende Larmschutzwand mit einer maximalen Héhe von 11.50 m zur Abschirmung
von Gerauschen aus dem Bahnbetrieb bei.

Die Einhaltung der erforderlichen Immissionsrichtwerte und die Schaffung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen kann aus derzeitiger Sicht, auch aufbauend auf den Erkenntnissen aus dem Bebauungsplan Nr.
101 durch das Bebauungskonzept, die Anordnung von Nutzungen, die Orientierung von Geb&uden sowie durch aktive
und passive SchallschutzmaRnahmen erreicht werden. Vertiefte Untersuchungen und gutachterliche Aussagen zum
Thema Schall und Erschitterungen und den notwendigen SchutzmalRnahmen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erarbeitet und festgelegt.

Die Schaffung einer baumreichen Bepflanzung leistet einen Beitrag zur Entwicklung des stédtischen Griinzug-
Vernetzungskonzeptes und bietet umfangreiche siedlungsnahe Frei- und Spielflachen.

Negative gesundheitsbezogene Auswirkungen fur die kiinftigen Bewohner des Urbanen Gebietes sind aus derzeitiger
Sicht nicht zu erwarten.

Hat der Bebauungsplan fir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlie3lich gesundheitsbezogener es sind keine erheblichen
Erwégungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung, besondere nein Umweltauswirkungen zu
Bedeutung? erwarten
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1.4

die fur den Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschlie8lich gesundheits-
bezogener Probleme

Umweltbezogene Probleme, die als erheblich zu bewerten wéaren, bestehen nicht. Fir die Mehrzahl der
Umweltschutzguter ist die Planung mit Vorteilen gegentber der ehemaligen industriellen Nutzung und dem derzeitigen
Zustand verbunden. Bei den Flachen handelt es sich Gberwiegend um bebaute oder versiegelte Flachen sowie um
naturferne Schotter- und Freiflachen ohne Bewuchs, die im Zuge des Riickbaues der Zuckerfabrik entstanden sind.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten Themenkomplexe wurden im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 101 bereits geeignete
Loésungen gefunden, die auch im Bebauungsplan Nr. 262 wirksam bzw. weiterentwickelt werden.

Larm-Vorbelastung

Das Planungsgebiet wird im Norden vom StralRenverkehrslarm der Straubinger Straf3e beaufschlagt. Im Suden und
Siudosten wirken die Larmimmissionen der Bahnlinien Regensburg - Minchen/Passau und Regensburg-Hof sowie die
der Hafenspange ein. Weiterhin kdnnen Larmemissionen aus den gewerblichen Nutzungen auRerhalb des Umgriffs
auf das Gebiet einwirken, unter anderem durch das Blockheizkraftwerk im Westen. Zur Schaffung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wurden daher bereits konzeptionell im Rahmen des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes und
der Planung von Gebauden Schallschutzvorkehrungen getroffen. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 101 wurde die
Errichtung einer bis zu 11,50 m hohen Larmschutzeinrichtung entlang der Bahnlinie Regensburg-Hof sowie im
Gleisdreieck entlang der Bahnlinie Regensburg-Minchen vorgesehen, die sich auch larmmindernd auf die geplante
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 262 auswirken wird. Vertiefte Untersuchungen und gutachterlichen Aussagen
zum Thema Schall und Erschitterungen sowie die Konkretisierung der notwendigen MalRnahmen wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet. Die Einhaltung der erforderlichen Immissionsrichtwerte kann aufbauend auf
den Erkenntnissen aus dem Bebauungsplan Nr. 101 sowie dem Immissionsschutzgutachten aus derzeitiger Sicht
erreicht werden.

Artenschutz

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen entstehen durch die Anlage der grof3en Grinflache Uberwiegend positive
Effekte gegeniiber dem derzeitigen Zustand nach Ruckbau der Werksanlagen. Fir die Zauneidechse (bisher keine
Nachweise) ist auszuschlieBen, dass sie von Projektauswirkungen betroffen sein kann. Der Bebauungsplan Nr. 101
formulierte noch Vorgaben fur konfliktvermeidende MalRhahmen. Insbesondere bei der Gestaltung der bereits
verlegten AusgleichsmalRnahme und jetzigen 6ffentlichen Grinflachen wurde speziell auf die Bedurfnisse der Art
eingegangen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fur Végel, wobei auch hier das Lebensraumpotenzial
sehr gering ist, erfolgte die Entfernung der wenigen Gehdlze aulRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis
Februar.

Wahrend der Abrissarbeiten der ehemaligen Stidzuckergebdude auf dem Gebiet des BP 101 und BP 262 waren auch
Brutplatze von Turmfalke, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz betroffen, welche in den alten Geb&uden
briteten. Es wird zwar davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion gewahrt bleibt, dennoch werden fir alle
vier Vogelarten Nistkasten aufgehangt. Dadurch sollen die Arten zusétzlich geférdert werden.

Altlasten
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Nr.

Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

Bestehende Altlasten im Bereich des ehemaligen Werksgelandes der Zuckerfabrik wurden bzw. werden im Zuge der
RickbaumaRnahmen saniert. Fir die vorliegende Umweltbetrachtung kann daher von der Altlastenfreiheit in diesen
Bereichen ausgegangen werden.

Stadtbild

Das Planungskonzept sieht die Festsetzung von maximal 8 Vollgeschossen vor. An den Réndern des
Geltungsbereiches werden die Bauh6hen auf die umgebende Bebauung abgestimmt. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Stadtbild sind nicht zu erwarten. Der ehemals industrielle Charakter des Gebiets (Vorbelastung
fur das Stadtbild) wird sich zugunsten eines zeitgemafen Urbanen Gebietes wandeln. Auch bleiben die Bauhdhen
deutlich unter den Héhen der ehemaligen, bereits abgerissenen Zuckersilos und auch unterhalb der Héhen des
Gasometers (36 m). Im Vergleich zur bisherigen Bebauung durch die Anlagen der Zuckerfabrik ergeben sich somit
deutliche Entlastungen fiir das Stadtbild.

Sind fur den Bebauungsplan umweltbezogene, einschlielich gesundheitsbezogene Probleme besonders

relevant?

es sind keine erheblichen
nein Umweltauswirkungen zu
erwarten

15

die Bedeutung des
Bebauungsplans fur die
Durchfuhrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Es bestehen keine Anhaltspunkte, die eine wesentliche Bedeutung des Bebauungsplanes fur die Durchfiihrung
nationaler und europaischer Umweltvorschriften erkennen lassen. Die in der Naturschutz- bzw. Baugesetzgebung
verankerten Instrumente der Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes werden bei der Planaufstellung angewandt.
Européische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 befinden sich nicht im wirkungsrelevanten Umfeld der Planung.
Die Planung steht der Verwirklichung bzw. den Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie nicht entgegen. Auch in
Hinblick auf den Bodenschutz — die Flachen sind im Bestand bereits weitestgehend versiegelt bzw. befestigt — oder
den Gewasser- und Grundwasserschutz sind keine wesentlichen Betroffenheiten einschlagiger Vorschriften
erkennbar.

Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche Bedeutung fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer

Umweltvorschriften?

es sind keine erheblichen
nein Umweltauswirkungen zu
erwarten
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2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ...

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Angesichts der industriellen Vornutzung des Gebietes, der bestehenden Bebauung und Versiegelung und des

Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

vegetationslosen Zustandes im Bereich der Rickbauflachen sind fiir alle Umweltschutzglter nur geringe
Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Eintreten dieser geringen Auswirkungen (siehe auch Nr. 1.4) ist sehr
wahrscheinlich, da es sich um keine reine Angebotsplanung handelt, sondern dem Bebauungsplan ein konkretes
Bebauungskonzept mit dem Ziel einer zigigen Verwirklichung zugrunde liegt.

Bis auf die voriibergehenden baubedingten Auswirkungen (insbesondere Baularm, visuelle Beeintrachtigungen etc.)
sind diese geringen Auswirkungen als dauerhaft zu bezeichnen. Eine signifikante Haufung besonderer
Umweltauswirkungen ist jedoch nicht zu erwarten. Die grof3en 6ffentlichen Grinflachen im Siden des
Geltungsbereiches werden dariiber hinaus deutlich positive Auswirkungen und Verbesserungen zur Folge haben.
Diese wurden zwar im Zuge des BP 101 errichtet, dennoch wirken sich diese durch die unmittelbare Nahe positiv auf
den BP 262 aus

Nicht reversible Eingriffe, insbesondere die Zerstdrung nicht bzw. nur sehr langfristig wiederherstellbarer Biotope,
erfolgen nicht. Es sind keine geschitzten Biotope anzutreffen. Die Flachen sind auBer wenigen Einzelbdaumen
weitestgehend vegetationsfrei.

Die Flachen haben auch fiir wertgebende Tierarten oder Pflanzen so gut wie keine Bedeutung. Die Flachen sind sehr
artenarm und haben keine Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Die ehemaligen Siidzuckergebaude hatten fir einige
Vogelarten eine gewisse Bedeutung. Zwar bleibt die 6kologische Funktion gewahrt, dennoch werden zur
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Nr.

Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

Verbesserung der Lebensraume fir Turmfalke, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz Nistkasten im Gebiet
angebracht.

Natlrliche und unverédnderte Béden sind aufgrund der Vornutzungen, der Versiegelungen und Riickbauflachen so gut
wie nicht mehr vorhanden. Von einer Altlastenfreiheit in diesen Bereichen ist auszugehen.

Still- oder FlieRgewasser sind nicht betroffen. Der Grundwasserspiegel liegt so tief, dass bei den BaumaRnahmen
keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Die Flachen haben derzeit keine Bedeutung fur den Luft- und Klimahaushalt. Aufgrund der hohen Versiegelung bzw.
des sehr geringen Bewuchses ist dagegen zu erwarten, dass mit der geplanten Eingriinung eine Verbesserung
eintreten wird.

Die Flachen haben im derzeitigen Charakter keine positive Bedeutung flr das Stadtbild. Die jetzigen Strukturen
wirken negativ auf das Umfeld.

Mit den bereits getroffenen und konzipierten larmmindernden MalRnahmen (Larmschutzwand, Bebauungskonzept,
Gebéaudegrundrisse) und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch konkret festzulegenden Malihahmen zum
Schutz der Anwohner vor Larmimmissionen kdnnen aufbauend auf den Erkenntnissen des Bebauungsplanes Nr. 101
erhebliche Auswirkungen auf bestehende und kiinftige Anwohner vermieden werden.

Der Bebauungsplan dient unter anderem der Schaffung von Wohnraum, der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und
soz. kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren und wird sich daher fur die
Bevolkerung eher positiv auswirken.

Auch Auswirkungen auf Boden- oder Baudenkmaéler sind nicht zu erwarten (siehe Nr. 2.6.9).

Ebenso ist nicht zu erwarten, dass durch Wechselwirkungen erhebliche Umweltauswirkungen aufgebaut werden. Das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern ist im derzeitigen Bestand stark gestort. Es ist eher von einer
Verbesserung auszugehen.

Hat der Plan Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, es sind keine erheblichen
Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachgiter? Wird das Wirkungsgefiige zwischen nein Umweltauswirkungen zu
den Schutzgutern beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen? erwarten

2.2

den kumulativen und
grenziberschreitenden Charakter
der Auswirkungen

Nach Verwirklichung der Planung ist durch den Zuwachs an Bewohnern sowie durch die zulassigen gewerblichen
Nutzungen, insbesondere mit einer Zunahme des Verkehrs auf der Straubinger StralRe zu rechnen, wodurch eine
zuséatzliche Larmbelastung entsteht. Gesamtstadtisch ist dabei jedoch zu bericksichtigen, dass das
Verkehrsaufkommen durch die zentrumsnahe Lage und die gute Anbindung an den OPNV insgesamt eher geringer
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Nr.

Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

sein wird, als bei Verwirklichung einer Planung vergleichbarer GroRenordnung in den Randbereichen der Stadt.
Weitere kumulative Auswirkungen, v.a. im Zusammenhang mit anderen Planen und Programmen, sind nicht
erkennbar.

Grenzilberschreitende Umwelt-Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

es sind keine erheblichen

Ausdehnung der Auswirkungen

Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenziiberschreitendem Charakter zu rechnen? nein Umweltauswirkungen zu
erwarten
2.3 die Risiken fir die Umwelt, Besondere Umweltrisiken bestehen nicht. Die Planung bereitet keine Zuléssigkeit von besonderen Anlagen und
einschlieBlich der menschlichen Nutzungen vor, die ein hohes Gefahrdungspotenzial fur Mensch und Natur aufweisen. Im Vergleich zur industriellen

Gesundheit (zum Beispiel bei Vornutzung des Gelandes ist im Gegenteil mit geringeren Umweltrisiken zu rechnen.

Unfallen) Werden im Zuge von AushubmaRnahmen abfallrechtlich relevante Restbelastungen (Altlasten) angetroffen, z.B. aus
der industriellen Vornutzung des Gelandes, sind die abfallrechtlichen Aspekte zu berlicksichtigen und der Aushub
gemal den Abfallvorschriften zu verwerten oder zu entsorgen. Dies erfolgt in enger Abstimmung mit den zustéandigen
Behdrden.

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fur die Umwelt, einschlie8lich der menschlichen Gesundheit (z.B. . es sind kelne_ erheblichen

. ) nein Umweltauswirkungen zu
bei Unféllen) zu rechnen?
erwarten
2.4 den Umfang und die raumliche Der Bebauungsplan setzt eine zulédssige Grundflache (GR) von insgesamt ca. 9.000 m? fest. Hinzu kommen

Verkehrsflachen. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes beschranken sich im Allgemeinen auf den Nahbereich der
jeweiligen Eingriffe (v.a. Versiegelungen).

Fir die Mehrzahl der Umweltschutzgiter ist die Planung jedoch inshesondere aufgrund der groRen 6ffentlichen
Grunflache mit positiven Auswirkungen verbunden, die sich zum Teil auch auRerhalb des Geltungsbereiches
vorteilhaft auswirken (z.B. hinsichtlich der Aspekte Freizeit und Erholung, Pflanzen und Lokalklima).

Durch die Festsetzung von bis zu 8 zulassigen Vollgeschossen sind die Auswirkungen auf das Stadtbild auch in
einem weiteren Umfeld zu betrachten. Insgesamt bleiben die Bauhthen der zuldssigen Gebaude jedoch deutlich unter
den Hohen der ehemaligen, bereits abgerissenen Zuckersilos und auch unterhalb der Hohen des Gasometers. Im
Vergleich zur ehemaligen Bebauung durch die Anlagen der Zuckerfabrik ergeben sich somit deutliche Entlastungen
fur das Stadtbild.
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Nr.

Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

Haben vom Plan ausgeldste Auswirkungen einen besonderen Umfang oder eine besondere raumliche

Ausdehnung?

es sind keine erheblichen
nein Umweltauswirkungen zu
erwarten

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der
besonderen natirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter
Berucksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten

Der ehemalige Industriestandort weist keine besondere Bedeutung und Sensibilitat hinsichtlich der genannten
Merkmale auf. Wesentliche Auswirkungen auf die genannten Merkmale sind daher nicht zu erwarten.

Der Standort weist keine besonderen natirlichen Merkmale auf.

Er besitzt keine wesentliche kulturhistorische Bedeutung. Evtl. noch vorhandene Bodendenkmale sind in Abstimmung
mit den Fachbehdrden freizulegen, zu dokumentieren und ggf. zu bergen.

Das Gebiet unterliegt nach dem Riickbau der Werksanlagen der Zuckerfabrik derzeit keiner Bodennutzung. Es weist
keine besondere Sensibilitat hinsichtlich der geplanten Nutzungen auf.

Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen besonderer natirrlicher Merkmale, wegen dort vorhandenem es sind keine erheblichen
kulturellen Erbe (z.B. Bodendenkmale), oder wegen der Intensitat der Bodennutzung besondere Bedeutung? nein Umweltauswirkungen zu
Werden voraussichtlich diesbeziligliche Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte Uberschritten? erwarten
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Kriterium

Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

2.6

folgende Gebiete

26.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7
Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Innerhalb des Geltungshereiches sowie in seinem wirkungsrelevanten Umfeld befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete), die Entfernung zum nachstgelegenen Schutzgebiet betragt mehr als 1,2 km.

2.6.2

Naturschutzgebiete geman § 23

des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Die Entfernung zum néchstgelegenen Naturschutzgebiet betragt mehr als 2,3 km.

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Nationalparke sind nicht betroffen.

2.6.4

Biosphéarenreservate und
Landschaftsschutzgebiete geman
den 8§88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Die Entfernung zum nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet betragt mehr als 2.3 km.

2.6.5

gesetzlich geschutzte Biotope
gemal § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Geltungsbereich sind keine geschutzten Biotope vorhanden.

2.6.6

Wasserschutzgebiete geméaR § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaf §
53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete geman
§ 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes

Keine Betroffenheit von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten; Der Planungsbereich liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.
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2.6.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Gberschritten sind

Hinweise auf erhebliche Umweltauswirkungen auf Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Giberschritten sind, bestehen nicht.

Luftqualitat

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplanes fiur die Stadt Regensburg enthalt keine konkreten Aussagen zum
Planungsumfeld. Am nachstgelegenen Messort am Rathaus wurden geméaf der Fortschreibung des Luftreinhalteplan
in den letzten Jahren keine Grenzwerte Uberschritten. Durch die weitere Umsetzung der MaBnahmen im
Luftreinhalteplan wird eine weitere Verbesserung der Luftqualitat angestrebt.

Bestimmende Faktoren fur die Luftqualitat im Planungsbereich sind die Emissionen von den umliegenden
Verkehrswegen sowie die stadtische und regionale Hintergrundbelastung.

Die Verwirklichung der geplanten Bauquartiere ist mit einer Verkehrszunahme durch Anwohner- und Lieferverkehr
verbunden. Die dadurch emittierten Luftschadstoffe fihren zwar im Vergleich zum derzeitigen Zustand (Schotter- und
Erdflachen nach Riickbau) zu einer leichten Erh6hung der lokalen Luftschadstoffbelastung.

Im Vergleich zu der Situation vor dem Riickbau ist jedoch mit einer deutlichen Verbesserung der Luftqualitat zu
rechnen. Durch die friihere Verarbeitung von téglich bis zu 12.000 Tonnen Zuckerriiben wahrend der
Rubenkampagnen entstanden durch den damit verbundenen Anlieferverkehr zeitweise deutliche héhere Belastungen.
Klima

Durch die hohe Versiegelung und sehr geringe Eingriinung der Flache zur Zeiten des Stdzuckerbetriebes wird sich
die Kleinklimatische Situation im Geltungsbereich nicht verschlechtern. Durch die vielen Baumpflanzungen wird die
versiegelte Flache starker beschattet und gekihlt. Somit ist sogar eine Verbesserung des Kleinklimas anzunehmen.
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verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete,
die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutz-
behdrde als archéologisch
bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind

Nr. Kriterium Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

2.6.8 |Gebiete mit hoher Das Planungsgebiet liegt im dicht bebauten Stadtgebiet der kreisfreien Stadt Regensburg. Der Regionalplan weist
Bevoélkerungsdichte, insbesondere | Regensburg als Oberzentrum aus. Mit der Planung wird den Grundséatzen der Raumordnung nach 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2
Zentrale Orte im Sinne des § 2 ROG entsprochen.
Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes

2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler.

Sidostlich des Geltungsbereiches befinden sich die Geb&dude des ehemaligen stadtischen Gaswerkes (Gaswerk,
Transformatoren- und Kesselhaus, Uhren- und Reglerhaus, Reinigerhaus, Gasometer) aus dem friihen 20.
Jahrhundert. Diese sind denkmalgeschitzt.

Direkte Auswirkungen entstehen nicht. Indirekte Beeintrachtigungen, z.B. durch optische Beeinflussungen, auf die
Baudenkmaler des stadtischen Gaswerkes entstehen aufgrund des Abstandes und der dazwischenliegenden
Bebauung ebenfalls nicht. Durch den erfolgten Rickbau der Zuckerfabrik und die Anordnung der groRen Griinflache
im Suden des Planungsbereiches, tritt v.a. der ca. 36 m hohe Gasometer kiinftig deutlicher in Erscheinung und wird
als markantes Wahrzeichen in den stadtebaulichen Kontext eingebunden.

Insgesamt bleiben die Bauhdhen der zuldssigen Gebaude deutlich unter den H6hen der ehemaligen, bereits
abgerissenen Zuckersilos und auch unterhalb der Hohen des Gasometers (36 m). Im Vergleich zur bisherigen
Bebauung durch die Anlagen der Zuckerfabrik ergeben sich somit deutliche Entlastungen und Verbesserungen fir das
Stadtbild.

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen ebenfalls nicht vor. Dariiber hinaus ist es durch die industrielle
Vornutzung des Geladndes mit teils tiefreichenden Griindungen nicht sehr wahrscheinlich, dass evtl. vorhandene,
bislang unbekannte Bodendenkmale auf dem Areal Uberdauert haben.

AuRerhalb des Geltungsbereiches existieren im Bereich der Straubinger Stral3e und nérdlich davon Hinweise auf ein
Graberfeld der Mittellatenezeit, ein Kdrpergrab vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung sowie Rémische Munzfunde,
die moglicherweise mit einer romischen Bebauung zusammenh&ngen. In diesem Areal verlief auRerdem eine
romische Heeresstralle.

Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern sind aufgrund der Vornutzung des Gelandes daher unwahrscheinlich.
Wegen der ndrdlich angrenzenden Befunde, sind Verdachtsmomente jedoch nicht ganzlich auszuraumen. GemaR Art.
7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Erdarbeiten im Planungsbereich die bodendenkmalpflegerische
Erlaubnis beim Amt fir Archiv und Denkmalpflege, Domplatz 3, 93047 Regensburg, zu beantragen.
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Nr.

Kriterium Auswirkungsprognose, Beantwortung der Fragen des Prifschemas

Hat die Verwirklichung des Plans mdglicherweise Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europdaische Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate
und Landschaftsschutzgebiet, gesetzlich geschiitzte Biotope, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
sowie Uberschwemmungsgebiete, auf Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegte
Umweltqualitatsnormen bereits Uiberschritten sind, Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte oder Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler sowie archéologisch bedeutende Landschaften?

nein

es sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu
erwarten
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5 Fazit

Die durchgefihrte Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden ist. Die Umnutzung der ehemaligen Industrieflache verfolgt das Ziel einer
geordneten Innenentwicklung und bewirkt fir die Mehrzahl der Umwelt-Schutzguter
positive Auswirkungen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Eine formliche Umweltprifung ist nicht erforderlich.
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