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REGENSBURG

Beschlussvorlage

Offentl ich Drucksachennummer
VO/20/16469/61

Zustandig Berichterstattung

Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferentin Schimpfermann

Gegenstand: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 281, Bei der Anhalt
- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
- Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge
Datum Gremium TOP-Nr.

17.06.2020  Ausschuss fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlief3t:

1. Fir das Gebiet nérdlich der Donaustaufer Stralle, stlich des Harthofer Weges und
westlich der Bahnstrecke Regensburg - Schwandorf ist der qualifizierte Bebauungsplan
Nr. 281, Bei der Anhalt im Sinne des § 30 Abs. 1 aufzustellen. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus beiliegendem Lageplan vom
17.06.2020, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

2. Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der Be-
bauungsplan-Vorentwurf vom 17.06.2020, der Bestandteil dieses Beschlusses ist, wer-
den beschlossen.

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen einer offentlichen In-
formationsveranstaltung darzulegen. Die Darlegungsunterlagen sind auflerdem eine
Woche vor und eine Woche nach der Informationsveranstaltung zur allgemeinen Ein-
sichtnahme bereitzuhalten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erdrterung und
zur miindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

4, Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung
ist ortstiblich, d.h. im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekannt zu machen. AuBerdem
soll in der ortlichen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.
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Sachverhalt:

1.

Ausgangssituation
Der ca. 0,74 ha groRe Planbereich liegt nordlich der Donaustaufer StralRe, ostlich des
Harthofer Weges und westlich der Bahnstrecke Regensburg — Schwandorf.

Der Planbereich ist unbebaut. Hier befindet sich neben der Erschlieungsstralie ,Bei der
Anhalt” eine gartnerisch angelegte Flache. Der Rest der Flache ist ungenutzt und mit
Baumen eingewachsen.

. Anlass der Bebauungsplanaufstellung

Mit Beschluss vom 26.09.2019 hat die Stadt Regensburg die Planung fiir den Bahnhalte-
punkt Walhallastrale beschlossen. Fur den Haltepunkt ist ein eigenstandiges eisenbahn-
rechtliches Planungs- und Genehmigungsverfahren notwendig.

Darlber hinaus ist eine Planung des Umfeldes aus funktionaler, verkehrlicher und stad-
tebaulicher Sicht notwendig. Neben der notwendigen Infrastruktur fir den Bahnhalte-
punkt (ErschlieBung, Parkierung, Vor- und Abfahrten) soll die Flache gewerblich entwi-
ckelt werden, um fir den Bahnhaltepunkt ein entsprechendes Umfeld zu schaffen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Buroflachen in Regensburg ist es dringend erforder-
lich, neue Flachen anzubieten. Aufgrund der Nahe zum Bahnhaltepunkt als auch durch
die ErschlieBung der ndheren Umgebung durch den OPNV ist das Gelande dafiir geeig-
net, ein Blrogebaude zu errichten.

Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum eines privaten Unternehmens. Die Weg-
grundstlcke ,Bei der Anhalt“ befinden sich nahezu komplett im Besitz der Stadt Regens-
burg.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
mit dem betroffenen Grundstlickseigentimer geregelt werden. Die Eigentumsverhaltnis-
se und zukunftige Grundstlicksgrenzen sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
neu geordnet werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

e Stadtebauliches Konzept

Gegenuber dem Bahnhaltepunkt ist, neben den erforderlichen ErschlieRungsanlagen,
ein bis zu 6-geschossiges Blrogebaude geplant. Die Bebauung soll sich von der
Kreuzung Donaustaufer Stral’e — Harthofer Weg entlang des Harthofer Wegs nach
Norden erstrecken und soll ein Pendant zu den Gewerbegebauden des Gewerbepark
Regensburg darstellen. An der Kreuzung Harthofer Weg / Donaustaufer Stral3e ist ein
6-geschossiger Baukdrper geplant. Dieser soll hier einen stadtebaulichen Akzent set-
zen. Nach Norden ist ein 4-geschossiger Baukorper geplant, um sich so den nachfol-
genden Gebauden im Norden des Planungsgebiets und dem Bahnhofsgebaude an-
zunahern.

Durch die Lage des Gebaudes direkt an der Stralle ,Harthofer Weg“ wird der Stra-
Renverlauf optisch gefasst. Die Stra’e kann zusammen mit den Gewerbeparkgebau-
den, den Radwegen, den Grunstreifen und Gehwegen an beiden Seiten des Hartho-
fer Wegs einen stadtischen Charakter ausbilden.

Fur das Gebaude sind neben einer Tiefgarage auch oberirdische Stellplatze geplant.
Hinzu kommen Fahrradstellplatze vor dem Gebaude bzw. in der Tiefgarage. Fir den
Gewerbepark und das neue Gebaude ist darliber hinaus ein eigenstandiges Mobili-
tatskonzept geplant.

10.06.2020
2/3



Erschlielung

Die bestehende ErschlieBung ,Bei der Anhalt muss neu geregelt werden. Die Ver-
kehrsflachen missen an die kinftigen Anforderungen flir das Gewerbegebiet und
den Bahnhaltepunkt angepasst werden. Neben einer breiteren ErschlieBungsstrale,
sollen eine Wendemdglichkeit und Kiss+Ride-Parkplatze entstehen.

Entlang des Harthofer Weges soll neben dem vorhandenen Radweg ein FuRweg neu
entstehen.

Freiflachen / Griinordnung / Eingriffsregelung

Auf den unbebauten Flachen sollen Griinzonen, Ruhebereiche fiir die Beschaftigten
sowie Wartebereiche fur die Pendler entstehen. Hier sind Flachen zur Unterbringung
von Ersatzpflanzungen, Sitzbanken, Begleitgrin mit Bdumen und Strduchern vorge-
sehen. Zudem muss die fuBlaufige Verbindung vom Bahnhaltepunkt in den Gewer-
bepark gestaltet werden.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Verkehrsflache ca.2.575gm ca. 35 %
Gewerbegebiet (eGE) ca. 4.768 gm ca. 64 %
Flache fir Bahnanlagen ca. 47 gm ca. 1%
Gesamtflache ca. 7.390 gm 100 %

4. Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtsguiltigen Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als Mischge-
biet und Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher in
einem parallelen Verfahren geandert.

Bebauungsplan

Die Flachen des Planungsgebietes liegen nach § 34 BauGB im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile. Trotzdem ist zur Schaffung von Baurecht insbesondere fir den Um-
fang der geplanten Bebauung und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung auf den Flachen die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Anlagen:

- Lageplan
- Vorentwurf zum BP Nr. 281, Bei der Anhalt
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- Amt fiir Stadtentwicklung, Vermessung und Kartographie

Stand Kartengrundlage: - -
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Bebauungsplan Nr. 281
Bei der Anhalt

STADT %

REGENSBURG

Lageplan
Anlage zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Verkehr und

Wohnungsfragen am 17.06.2020

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Stadtplanungsamt
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Ubersichtsplan
Anlage zum Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung, Verkehr und
Wohnungsfragen am 17.06.2020 N
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