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25.02.2014  Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr, Umwelt- und Wohnungsfragen 5

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliel3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 ist in seiner Fassung vom 25.02.2014 ein-
schlieBlich seiner Begriindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszule-
gen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird geman § 4a Abs.
3 BauGB auf zwei Wochen verkdrzt.

2. Die erneute ¢ffentliche Auslegung des Planes ist ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Re-
gensburg bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass An-
regungen nur zu den geénderten oder ergadnzten Teilen gemacht werden kénnen. Ne-
ben der Bekanntmachung im Amtsblatt soll auch eine Information der Offentlichkeit
Uber die ortliche Presse erfolgen.
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Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr, Umwelt- und Wohnungsfragen hat am 18.11.2011
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den o0.g. Bereich beschlossen. Die bei der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs. 1 BauGB vorgebrachten Beitrage sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (8§ 4 BauGB)
wurden dem Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr, Umwelt und Wohnungsfragen am
03.12.2013 zur Entscheidung vorgelegt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr, Umwelt und Wohnungsfragen beschloss darauf-
hin den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 145 in der Fassung vom 03.12.2014 einschlieRlich sei-
ner Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen. Dies erfolgte in der Zeit vom
02.01.2014 bis 03.02.2014.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden Anregungen zum Bebauungsplanentwurf
vorgebracht (s. Anlage 1). Die Umsetzung von Teilen dieser Anregungen erfordert eine er-
neute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Da aber die wesentlichen Planungsziele und das stadtebauliche Konzept des Bebauungs-
planes von diesen Anderungen und Erganzungen unberiihrt bleiben, ist vorgesehen, dass
bei der erneuten offentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und die Dauer der Aus-
legung sowie die Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkirzt werden.

Nachfolgende Anderungen, auf die sich die erneute 6ffentliche Auslegung bezieht, wurden in
der Planzeichnung (farbige Markierungen) und in der Begriindung (unterstrichene Textteile)
vorgenommen:

Planzeichnung: (Anderungen siehe Planeintrag), Anlage 2

e Festsetzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” und ,Vorfeld Museum®.

e Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 16,00 m entlang des Museumsneubaus an
der Klostermeyergasse.

e Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung zum Bestand gegeniiber dem MI 1 mit
einer maximalen Héhe von 18,50 m.

e Festsetzungen beziiglich des Verkehrslarms.

e Festsetzung abweichende Bauweise

e Festsetzung Baugrenze (Umgrenzung der Innenhéfe)

Begrindung: (unterstrichene Textteile) Anlage 3

Seite 6 und 7 4.2 Mal3 der baulichen ,Nutzung

Seite 7 4.3 Bauweise und Abstandsflachen

Seite 8 4.5 Verkehrsflachen, Unter- und Uberbauung

Seite 9 und 10 4.7 Umweltprifung, Eingriffe in Natur u. Stadtlandschaft, Schallschutz
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Anlagen:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1)
BP 145 Planzeichnung mit Satzungstext und markierten Ergénzungen (Anlage 2)
BP 145 Begruindung mit markierten Texterganzungen (Anlage 3)
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Anlage 1

Beschluss zur erneuten Auslegung nach § 4 a (3) BauGB des Bebauungsplanes Nr. 145,
Donaumarkt

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit i.S. von § 3 Abs. 2 BauGB gingen folgende Stel-
lungnahmen ein:

Nr. 1:
Schreiben vom 02.02.2014

Anregungen:

Als Eigentimer einer Wohnung in der Trunzergasse mdchten wir uns kritisch zu der Gestal-
tung des Bauvorhabens Museum der Bayerischen Geschichte auf dem Donaumarkt duf3ern.
Das Mal3 der baulichen Nutzung, insbesondere die zulassige Hohe von tber 20 m, die dem
Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs entspricht, fihrt zu einer unangemessenen Be-
eintrachtigung der Anwohner in den Gebauden Trunzergasse und Ostengasse. Das Museum
wuirde die unmittelbar angrenzende Bebauung deutlich Uberragen. Aufgrund der geringen
Abstandsflachen zum Gebaudebestand wirden die historischen Wohngebaude zwischen
dem Kolpinghaus und dem Museum formlich eingezwangt, was zu einer Beeintrachtigung
der Lichtverhaltnisse und damit der Wohnqualitat fihrt, Die Belange der Anwohner werden in
der Planung bisher zu wenig berlcksichtigt. AuRerdem unterscheidet sich die hier geplante
Gebaudehohe erheblich von der im Vorbescheid angegebenen, der uns im Zuge des Woh-
nungserwerbes vorgelegt wurde.

Auch stadtebaulich ist das vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung u.E. problematisch.
Nach der Begrindung des Bebauungsplans soll sich die Baumassenverteilung des Neubaus
an der historischen Baumassenverteilung orientieren. Das Museum soll sich in die vorgege-
bene Altstadtsilhouette einfligen und insbesondere die in der Umgebung vorhandene maxi-
male stadtebauliche Hohenentwicklung nicht Giberschreiten, Dieses Ziel wird durch die plane-
rischen Rahmenbedingungen gerade nicht erreicht.

Nach dem Entwurf orientiert sich die maximale H6he des Neubaus an der Hohe des Kolpin-
ghauses. Dies ist nicht sachgerecht, da das Kolpinghaus die historische Bebauung in der
Umgebung bereits deutlich Ubersteigt und damit als MalRstab ungeeignet ist. Das Kolpingha-
us stellt kein wesentlich pragendes Element der Altstadtsilhouette dar (jedenfalls nicht im
positiven Sinn). Es ist daher verfehlt, wenn gerade dieses Gebaude als Vergleichsobjekt
herangezogen wird, Vielmehr sollte sich die Planung an den historischen Gebauden in der
unmittelbaren Nachbarschaft orientieren, damit es sich in die Altstadt und in die nahere Um-
gebung einflgt.

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Leitziele der Stadtentwicklung

Die stadtebauliche Eignung des Donaumarkts als Standort fur ein 6ffentliches Gebaude mit
der Bedeutung des Museums wurde in zahlreichen Beschlissen des Stadtrates bestatigt.
Ein Sonderbau entwickelt regelmaRig einen eigenen Malf3stab und rechtfertigt dadurch

eine stadtebauliche Akzentuierung. Diese Rahmenbedingung ist in die Auslobung des Reali-
sierungswettbewerbes miteingeflossen.

Das Ergebnis des Wetthewerbs spiegelt den fachlichen Konsens Uber die stadtebaulich wie
denkmalpflegerisch bewertete Einfigung des Museumsbaus in das denkmalgeschiitzte En-
semble wider.

Die Form des Gebaudes des mit dem ersten Preis ausgezeichneten Vorschlages ist das Er-
gebnis einer bestmoglichen Umsetzung des vorgegebenen Raumprogramms auch im Hin-
blick auf die Nachbarbebauung.



2. Bauvolumen, Bauweise und Abstandsflachen

Um herauszufinden, in welcher Form das Einfugen gewahrleistet werden kann, ist ein Reali-
sierungswettbewerb mit formulierten stadtebaulichen Zielsetzungen durchgefihrt worden.
Aus Uber 250 Arbeiten wurde der Siegerentwurf ausgewahlt.

Der zukinftige Baukdrper soll die maximale Hohe nur an einer Stelle im Norden des Muse-
umsbaukdrpers, also weit abgewandt von der Bestandsbebauung erreichen.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung des Museumsbaus werden prazisiert. Die unmit-
telbar an die Grundstiicke Ostengasse 3 und Trunzergasse 8 angrenzenden Bauteile dirfen
danach maximal 18,50 m hoch werden und sind damit im Verhaltnis zum bereits vorhande-
nen Rickgebaude auf dem Grundstiick Ostengasse 1 nur um ca. 2,0 m hoher.

Damit ist keine erhebliche zusatzliche Verschattung der Bestandsgebaude durch den Muse-
umsbau zu erwarten, zumal der Museumsbau im Norden gelegen ist.

Die fur die Altstadt Regensburg typische Bauweise erfordert haufig einen Anbau an die vor-
dere, rickwartige und seitliche Grundstiicksgrenze.

Diese Bauweise ist auch in der Trunzergasse und Ostengasse im Bestand vorhanden. Die
Vorgangerbebauung an der rickwartigen Grundstiicksgrenze von der Ostengasse 1 und 3
hat diesem Beispiel der Grundstticksbebauung entsprochen.

Die Regelungen nach Art. 6 BayBO finden im Bebauungsplan keine Anwendung. Eine aus-
reichende Belichtung und Bellftung sind durch die festgesetzten Baugrenzen gewahrleistet.
Um das beschriebene stadtebauliche Ziel zu erreichen, wird die abweichende Bauweise
nach 8 22 (4) festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass an die vordere, riickwartige und seitliche
Grundstiicksgrenze herangebaut werden darf. Mit der zusatzlichen Festsetzung der Innenho-
fe durch Baugrenzen wird eine ausreichende Belichtung und Bellftung gewahrleistet.

Durch die Baugrenzen wird die Gassenbreite der Trunzergasse gegenuber des heutigen
Bestands von ca. 4,50 m auf eine Gassenbreite von ca. 6,0 m verbreitert. Die Belichtung und
Beluftung werden dadurch verbessert.

3. Einfigung in die Altstadtsilhouette

Die Einfiigung des Bauvolumens in die Altstadtsilhouette war eines der wesentlichen Krite-
rien bei der stadtebaulichen Beurteilung. Zur Uberpriifung wurde das Stadtmodell im MaR-
stab 1/ 500 herangezogen. Am Modell zeigt sich, dass sich das Bauvolumen die Altstadtsil-
houette einordnet. Der stadtebauliche Hochpunkt im Westen markiert und betont den Raum
am Bruckenkopf der Eisernen Briicke und tragt zu einer positiven Starkung und Ergénzung
der Silhouette bei.

Nr. 2:
Schreiben vom 03.02.2014

Anregungen:
Ihnen ist bekannt, dass wir das dstlich vom Bebauungsplangebiet liegende Grundsttick FI.Nr.
1699 kauflich erworben haben und beabsichtigen, mit einem Wohnbauvorhaben zu bebauen.

Wir erkennen hier in Bezug auf den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 Donaumarkt eine
Betroffenheit und erlauben uns daher im Rahmen des Verfahrens der Birgerbeteiligung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB nachfolgende Einwendungen und Bedenken abzugeben:

1.  Sowohl fur das Grundsttick FI.Nr. 1699 als auch fiir das vom Bebauungsplan erfasste
sudliche Bauquartier, umschlossen durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen Trunzergas-
se / Donaumarkt / Klostermeyer- und Ostengasse, wurde jeweils ein Bauvorbescheid
beantragt und genehmigt.



Der Vorbescheid fur unser Quartier sieht eine drei- und viergeschossige Bebauung, fur
das im Bebauungsplan befindliche Quartier eine ausschlief3lich dreigeschossige Be-
bauung vor. Hiervon weicht der Bebauungsplan bereits ab, als im Bereich der Anwe-
sen Ostengasse 5 und 6 eine viergeschossige Bebauung und im restlichen Bereich
dieses Bauquartiers eine Gebaudehohe von 17 m zugelassen werden soll, welches ei-
ne funf-, ggf. sogar sechsgeschossige Bebauung grundsatzlich ermdglichen wirde.

Uns ist bewusst, dass gegenuber dem uns begulnstigenden Vorbescheid teilweise eine
Erhéhung um ein Geschoss zugelassen wurde, jedoch nicht wie im vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf von drei Geschossen auf faktisch flnf bis sechs Geschosse.

2. Es wird zwar davon ausgegangen, dass mit der Hohenfestsetzung von 17 m nicht eine
Wandhohenfestsetzung verbunden ist, sondern eine Héhenentwicklung fir das Ge-
samtgebaude. Der Bebauungsplan schliel3t jedoch nicht aus, dass im Einzelfall die
Wandhdhe gleich der Gesamthéhe entspricht (z.B. bei einem flach geneigten oder
Flachdach). Besondere Dachformen sind zumindest nicht ausgeschlossen, da es sich
wohl um einen Sonderbau handelt.

3. Andererseits ist an der norddstlichen Ecke des Grundstiicks FI.Nr. 1699 von uns ein
Gebaude mit einer Traufhdhe von 12,75 m geplant.

Es wird deshalb angeregt, dass erganzend festgesetzt wird, dass im Bereich der
Grundstuicke FI.Nr. 17/10 und 17/9 die Wandhdhe im Sinne des Abstandsflachenrechts
(Art. 6 BayBO) nicht mehr als 12,75 m betragt.

Ansonsten besteht die Beflirchtung, dass aufgrund der westseitigen Situierung des zu
errichtenden Neubaus im Bereich des Bebauungsquartiers ,Donaumarkt” eine Ein-
schrankung der Belichtung und Bellftung zu erwarten ist.

4. In diesem Zusammenhang ist eine Baugrenze vorgesehen, die im Bereich des Do-
naumarktes als Spitze tber die nordliche Baugrenze hinausgeht. Diese ,Spitze* wird
bei einer Hohenentwicklung bis zu 17 m zusétzlich die Belichtung- und Bellftungssitua-
tion zulasten unseres Anwesens verschlechtern.

Es wird deshalb beantragt, diese ,Spitze“, mithin Verlangerung des Baukdrpers nach
Norden, entlang der Klostermeyergasse entfallen zu lassen.

5. Nach diesseitigem Kenntnisstand ist geplant, im Bereich des Donaumarktes keinen
Fahrverkehr zuzulassen. Es wird deshalb beantragt, im Bebauungsplan festzusetzen,
dass im Bereich des Donaumarktes nur Fuf3- und Radverkehr zugelassen wird oder ein
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen wird.

6. Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzung von Tiefgaragenzufahrten vor. Um die
verkehrliche Situation im Bereich der Trunzer- bzw. Klostermeyergasse zu entscharfen,
wird angeregt, eine solche fur das Bauquartier vorzusehen, mithin eine ausschlie3liche
Zufahrt Gber die Ostengasse oder nahe der Ostengasse.

7.  Grundsétzlich sollte an der Konzeption einer dreigeschossigen Bebauung festgehalten
werden, das gilt insbesondere auch fir die unter Denkmalschutz stehenden Anwesen
Ostengasse 5 und Klostermayergasse 6.

AbschlieRend erlauben Sie uns den Hinweis, dass unser Bemuihen von der Absicht getragen
ist, hier fir unsere Wohnungskaufer die Belastungen durch Nachbarbauten maglichst gering
zu halten bzw. die Wohnquartiere moglichst hochwertig zu gestalten. Jede massive Bebau-
ung in der Nachbarschaft stellt eine Einschrankung der Wohnqualitat dar.



Stellungnahme der Verwaltung:

1. Bauvorbescheid Quartier ,Briichner*

Der in Punkt 1. genannte Vorbescheid hat eine Mindestkubatur gesichert. Aufgabe des Be-
bauungsplans ist es, dariiber hinaus eine insgesamt stadtebaulich vertragliche Losung zu
finden. Als Grundlage hierfir wurde das Ergebnis des Realisierungswettbewerbs herange-
zogen.

2. und 3. Hohenentwicklung und Wandhothe

Der Bebauungsplan setzt gegenuber des heutigen Bestands von 6 m eine Gassenbreite von
ca. 7,50 m - 8,00 m fest. Die Belichtung und Beluftung wird dadurch verbessert. Der mogli-
che Neubau an der Klostermeyergasse soll tatsachlich nur an einem einzigen Punkt die ma-
ximale Hohe von 17,00 m erreichen. Durch die besondere Art der Dachfaltung soll sich eine
maximale Traufhthe von 16,00 m ergeben. Die Hohenfestsetzungen werden entsprechend
erganzt.

4. Nordliche Baugrenze

Gassenbreite siehe Punkt 2 und 3.

Es liegt keine Verlangerung des Baukdrpers nach Norden vor sondern die Zurticknahme
gegenuber des Vorbescheids um ca. 4 m. Dies kommt der Nachbarbebauung im Ostermei-
erquartier an der Nordwestecke hinsichtlich Belichtung und Beliftung zugute.

5. Verkehrsberuhigter Bereich
Der Anregung wird entsprochen. Es wird ein verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

6. Tiefgarage

Es befindet sich ausschliefZlich eine Anlieferzufahrt fir das Museum in der Trunzergasse. Es
ist mit einer Anlieferung in sehr begrenztem Umfang zu rechnen. Eine Tiefgarage ist nicht
vorgesehen.

7. Denkmalschutz Klostermeyergasse 6 und Ostengasse 5

Die Bestandsgebaude Klostermeyergasse 6 und Ostengasse 5 befinden sich innerhalb des
denkmalgeschitzten Ensembles der Regensburger Altstadt mit Stadtamhof. Insofern gelten
hier die denkmalrechtlichen Vorgaben gemaf dem Denkmalschutzgesetz. Nur das Gebaude
Ostengasse 5 ist als Einzeldenkmal eingetragen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes tber die Geschossigkeit wurden Spielraume
fur eventuelle An- und Umbauten im Rahmen der denkmalrechtlichen Belange eréffnet.



Folgende Stellungnahmen gingen bei der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 2 BauGB ein:

Nr. 3: Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 28.01.2013

Anregungen:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 18.09.2013 Stellung genommen. Die-
se Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmafRnahmen beim zustandigen Ressort Produkti-
on Technische Infrastruktur Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330
97 47, so frih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde dem Tiefbauamt zur weitern Veranlassung weitergeleitet.

Nr. 4: Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Schreiben vom 06.02.2014

Anregungen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen (M 1:500) dargestellt ist. In welchem Mal3e diese
aufgenommen/gesichert/wiederverlegt werden missen, kann von uns zurzeit nicht beurteilt
werden. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
findet sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versor-
gern statt, zu dem wir um maoglichst friihzeitige Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Eine Erschlielung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieRungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unse-
rem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde dem Tiefbauamt zur weitern Veranlassung weitergeleitet.

Nr. 5: Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Schreiben vom 31.01.2014

Anregungen:

2.5.1 Grundwassersituation
Die im vorliegenden Bebauungsplan gemachten Aussagen zum Grundwasser treffen
zu. Die Vorarbeiten fur das erforderliche wasserrechtliche Verfahren haben bereits be-
gonnen. Die Wasserversorgung ist gesichert.



2.5.2 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Abwassers Uber die kommunale Klaranlage ist sichergestellit.
Eine getrennte Sammlung von Schmutz- und Niederschlagswasser im Planungsgebiet
ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht anzustreben.
Die geplante Nutzung der Abwasserwarme fur das Museum der Bayerischen Ge-
schichte aus dem Hauptsammler zur Abwasserfortleitung im Stadtgebiet nehmen wir
zur Kenntnis. Wir bitten, uns hier tber konkrete Planungsschritte in Kenntnis zu setzen.
Fur die Entsorgung der Niederschlagswasser von den Dachflachen des Museum der
Bayerischen Geschichte regen wir eine direkte Rickfihrung in den 6rtlichen Wasser-
kreislauf an.

2.5.3 Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserschutz
Der Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich mit weiten Teilen im vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet. Es wird in das Gebiet eingegriffen, hierzu sind die
wasserrechtlichen Vorgaben zu beachten. Die im Bebauungsplan angegebenen Ho-
henkoten sind plausibel, das Freibordmald von 0,50 m ist angemessen. Im Weiteren
verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 23.09.2013. Dort wurde auch auf das
Protokoll des Tiefbauamtes der Stadt Regensburg vom 21.02.2011 und die verschie-
denen notwendigen Nachweise und Genehmigungsverfahren verwiesen. Die dortigen
Feststellungen sind im Rahmen weiterer Planungsschritte zu beachten.

2.5.4 Altlastensituation, insbesondere deren geplante Entsorgung

Aufgrund kinstlicher Auffillungen und friiherer Vornutzungen sind in der historischen
Recherche 6 Altlastenverdachtsflachen auf dem Areal des BBP lokalisiert worden, die
im Vorfeld orientierend zu untersuchen sind. Alternativ kbnnen diese auch im Zuge der
Baumal3nahmen erkundet bzw. durch Aushub saniert werden. Hierzu sind die Arbeiten
von einem nach § 18 BBodSchG zugelassen Gutachter zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Das Aushubmaterial ist abfallrechtlich zu deklarieren und entsprechend zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Zur Beweissicherung sind die Aushubgrenzen durch repra-
sentative Sohl- und Wandbeprobungen freizumessen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde an die zustandigen Fachamter zur Berlcksichtigung weitergeleitet.

Nr. 6: Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Schreiben vom 31.01.2014

Anregungen:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Wir verweisen auf unser, auch auf den Seiten 9-10 der Auslegungsunterlagen wiedergege-
benes, Schreiben vom 10.09.2013 und betonen die Notwendigkeit zur einvernehmlichen Ab-
stimmung und den bestehenden Erlaubnisvorbehalt nach Art. 6 DSchG bei Abweichungen
von den beiden Wettbewerbsergebnissen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden vollstandig bertcksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Festsetzungen orientieren sich am Ergebnis des Wettbewerbes. Es gibt keine nennens-
werten Abweichungen.



Nr. 7: Umwelt- und Rechtsamt
Schreiben vom 27.01.2014

Immissionsschutz
Schalltechnische Untersuchung C. Hentschel Consult

Grundsatzlich besteht mit den in der schalltechnischen Untersuchung unter 7.2 entwickelten
Festsetzungsvorschlagen fir den Bebauungsplan (Satzung und Planzeichnung) Einver-
standnis.

Die Festsetzungsvorschlage sind im Bebauungsplan umzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung wird entsprochen und die Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Fazit:
Der Entwurf des Bebauungsplans wird in den im Sachverhalt dargestellten Punkten erganzt.
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Unterbauung der éffentlichen Verkehrsflache

Uberbauung tber der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
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lichten Hohe von 4,50 m, im Quartier zwischen Trunzergasse und
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Hinweise zur Planzeichnung
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Bestehendes Gebaude

Unter Denkmalschutz stehendes Gebaude

Bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummer

Hinweise zur Satzung

Wegen der Nahe zu Donau ist auf dem Gelande grundsatzlich in Abhangigkeit vom
Donauwasserstand mit schwankendenGrundwasserstdnden zu rechnen. Fiir die konkreten
Bauvorhaben ist ein eigenes wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Baugrunduntersuchungen werden dringend angeraten. Inshesondere sind ein
hydrogeologisches Gutachten sowie ein Baugrundgutachten erforderlich.

Bei Einzelbauvorhaben sind die Auflagen des § 78 Abs. 3 WHG zu beachten.

Zur Baugestaltung findet die Statzung Uber értliche Bauvorschriften zum Schutze der Altstadt
von Regensburg (Altstadtschutzsatzung) Anwendung.

Bebauungsplan Nr. 145 STADT %
Donaumarkt REGENSBURG

ENTWURF Stadtplanungsamt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung und
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung erlaft die Stadt Regensburg
folgende

SATZUNG

Textliche Festsetzungen

§1 Bebauungsplan
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Art der baulichen und sonstigen Nutzung
In den Mischgbieten sind nicht zuléssig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

§3 MaR der baulichen Nutzung
Bei der Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen
wird eine Bezugshohe des Gelandes von 333,71 m. U. NN bestimmt.

§4 Bauweise
Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
geschlossenen Bauweise darf an die vordere, riickwartige und
seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Abweichend von der festgesetzten Bauweise sind Uberbauungen
der Verkehrsflachen auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig.

§5 In Kraft treten
Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie derjenigen Stelle,
bei welcher der Plan wéhrend der Dienstzeiten zu Jedermanns
Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Regensburg,........

Stadt Regensburg

Hans Schaidinger, Oberblirgermeister

Anlage 2 zur Beschlussvorlage fir Stadtplanung, Verkehr, Umwelt-
und Wohnungsfragen am 25.02.2014

Abt. 61.1 Ei/Bo/Wi  18.01.2011
25.02.2014
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1. Lage und Bestandssituation
1.1 Der Donaumarkt

Der ca. 0,8 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Donaumarkt liegt in zentraler
Lage innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles der Regensburger Altstadt mit Stadt-
amhof und ist somit Bestandteil des UNESCO-Welterbes. Die freie Flache des Donaumark-
tes stellt derzeit eine stadtebaulich und gestalterisch unbefriedigende Liicke im dicht bebau-
ten Altstadtgeflige dar, die ihrer Lagegunst in keiner Weise gerecht wird und auch historisch
nicht begriindet ist. Der Donaumarkt entstand nach dem zweiten Weltkrieg, als die Flache
des 1944 zerstorten stadtischen Lagerhauses gerdumt wurde. Daraufhin folgten weitere Ab-
briiche der Bebauung am Hunnenplatz und St.-Georgen-Platz in den 1960er Jahren. Damals
entstand der bis ins Jahr 2012 genutzte Parkplatz. 2004 wurde das Ostermeierquartier zwi-
schen der Klostermeyergasse und der Gichtlgasse abgebrochen, darauf folgend der nérdli-
che Bereich des Briichnerquartieres zwischen der Trunzergasse und der Klostermeyergas-
se. Auf dem Gelande des Donaumarktes entwickelte sich der Wochenmarkt, der im Jahr
2012 wegen der anstehenden archaologischen Grabungen auf den Alten Kornmarkt verlegt
wurde.

1.2 Die angrenzende Umgebung

Die stadtebauliche Struktur der angrenzenden Umgebung ist weitgehend gepragt von histo-
rischer Bebauung und weist vorwiegend eine geschlossene Blockbebauung auf. Der 6stlich
angrenzende Bereich mit Birgerhausern und Lagergebduden wandelt sich zurzeit durch die
zunehmende Sanierungsaktivitat in Richtung einer Mischnutzung mit Schwerpunkt Wohnen.
Sudlich und westlich herrscht eine altstadttypische Nutzungsvielfalt vor, mit Einzelhandels-
nutzungen und Gastronomie in den Erdgeschossen (vorwiegend in der Ostengasse). Das
.Kolpinghaus” (Gastronomie, Tagungen, Hotel) ist ein Beispiel der stadtebaulichen Entwick-
lung zum Ende der 1950 er Jahre, die an dieser Stelle vor allem durch die Veranderung der
kleinteiligen Parzellenstruktur und einer stadtebaulichen Verdichtung sowie die Vorbereitung
von grof3flachigen Verkehrsanlagen gekennzeichnet war. Im Norden setzt die 1990 fertig
gestellte ,Eiserne Briicke" einen stadtebaulichen Akzent. Das Donauufer wird als stadtische
Personenschifffahrtslande, an der Charterschiffe und Kreuzfahrtschiffe anlanden, genutzt.
Uber diesen Weg erreichen circa 90.000 Touristen im Jahr die Altstadt von Regensburg.

1.3 Darstellung des Flachennutzungsplans

Das Bebauungsplangebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Theater, Veranstaltungszentrum* und teilweise als Misch-
gebiet dargestellt.

1.4 Sanierungsgebiet Ostengasse Nord

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des seit 08.03.2004 formlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes ,Ostengasse Nord“. GemaR den Sanierungszielen wird fir den
Donaumarkt eine umfassende, nutzungsspezifische und stadtebauliche Neuordnung durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes angestrebt. Der Ort soll eine bauliche Fassung mit
einer konkreten baulichen Neuordnung erhalten.

1.5  Verkehrliche Anbindung

Das Gebiet liegt innerhalb der bebauten Altstadt und ist umgeben von bestehenden offentlich
gewidmeten StraRen und Gassen. Es ist im Westen durch die beiden Platze, den St.-



Georgen-Platz und den Hunnenplatz, im Siden durch die Ostengasse und im Osten durch
die Trunzergasse und Klostermeyergasse verkehrlich erschlossen.

1.6 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensem-
bles der Altstadt Regensburg mit Stadtamhof. Die Gebaude Ostengasse Nr. 1, Ostengasse
Nr. 3, Ostengasse Nr. 5 und Trunzergasse Nr. 10 sind als Einzeldenkmaler in die Denkmal-
liste eingetragen. Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

. D-3- 6938-1001- Ostlicher Vicusbereich des Legionslagers Castra Regina der romi-
schen Kaiserzeit.

. D-3-6938-901 - Erweiterung der Stadt Regensburg nach Osten wahrend des Spatmit-
telalters.

Es ist bekannt, dass in der Planungsflache komplexe Befunde von der Rémerzeit bis in die
frihe Neuzeit liegen, beginnend mit Baustrukturen (darunter hochwertige mittelalterliche Kel-
ler und rémische Baureste) Uber handwerkliche Anlagen (z.B. Schwitzéfen der Lederer,
Schmiede- und Backéfen usw.) und infrastrukturellen Bauwerke (Latrinen, Wasserrinnen,
Kanale usw.) bis hin zu Schichtbefunden zur Erfassung der historischen Topographie in den
unterschiedlichen Zeitperioden. Hinzu kommt, das aufgrund der Nahe zur Donau in hohem
Male mit Feuchtbodenerhaltung zu rechnen ist, d.h. es durften sich im Planungsbereich vie-
le Holzbefunde und organische Reste der ehemaligen Bepflanzung erhalten haben.

1.7  Altlasten, Untergrund, Geologie
Auf der Grundlage des Altlastengutachtens Historische Erkundung (LGA, Nirnberg,

26.09.2006) mit Schwerpunkt Luftbildauswertungen sind auf dem Donaumarkt-Areal
6 Altlastenverdachtsflachen lokalisiert worden:

Altlastenverdachtsflache Flur-Nr. Gewerbeart Zeitraum
Gem. Rgbg
(Stand 2006)
1 |ehemalige Gewerbeflache 1721 vermutlich Baustoffhan- | vor 1964
del
2 | ehemaliges Stadtlagerhaus 1690 Lagerung von Fasswa- | um 1900-1945
re, Stlickgitern
3 | Auffilllungsflache 1690, 1605/1 | vermutlich Bauschutt- nach 1945
Verfillung
4 | ehemalige Gleisanlagen 1605/1 - Rickbau zwischen
1962 und 1979
5 | Trunzergasse 8 1714 Schrotthandlung ca. 70er-80er Jahre
6 | Donaumarkt 3 / Trunzergasse 1 1710, 1711 Autoreparaturwerk-statt | 1929-1951

In diesen Bereichen kann mit nutzungsbedingten spezifischen Schadstoffeintragen in den
Untergrund gerechnet werden.

Im Untergrund des Bebauungsplangebietes sind kinstliche Aufflllungen mit Machtigkeiten
von mehreren Metern vorhanden, wobei es sich um historischen Kulturschutt und verfillten
Bauschutt aus der Kriegszeit handelt. Auf dem gesamten Planungsareal besteht Kampfmit-
telverdacht. Im Vorfeld von BaumalRhahmen bzw. baubegleitend sind Kampfmittelerkundun-
gen durchzufiihren. Bei Auffalligkeiten ist eine Uberpriifung letztlich nur durch Aufgraben
sicher zu stellen.



Fur den nordlichen Teil des Donaumarktes liegt eine Baugrunduntersuchung vom Ingenieur-
blro Stephan vom 11.02.2010 vor. Demnach ist mit Kies und Sand in den oberen Schichten
sowie mit Fels (Sandstein) in den unteren Schichten zu rechnen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Nach einem bayernweiten Standortwettbewerb zur Errichtung des Museums der Bayeri-
schen Geschichte (MdBG) wurde die Stadt Regensburg, die sich mit dem Areal des Donau-
marktes beworben hatte, ausgewahlt. Der Donaumarkt bietet sehr gute Voraussetzungen fir
das MdBG: die zentrale Lage in der Stadt Regensburg, die nahen Monumente zur alteren
bayerischen, deutschen und européaischen Geschichte, die Lage an der bayerischen Schlag-
ader Donau und die touristische Relevanz durch die Verbindung mit der Personenschiff-
fahrtslande fir die Donaukreuzschifffahrt. Im weiteren Verfahren wurde durch den Freistaat
Bayern ein Realisierungswettbewerb fir die Bauwerksplanung des Museums ausgelobt, ins-
besondere auch zur Klarung der stadtebaulichen Figur und Einfigung der kinftigen Bauvo-
lumen des Museums.

Im Hinblick auf die Stadtentwicklungsplanung liegt das Gebiet im Schnittpunkt der beiden
Entwicklungsbander ,Dienstleistung” (sogen. Dienstleitungsachse vom Gewerbepark bis zur
Universitat) und ,Freizeit/ Erholung“ (Entwicklungsband entlang der Donau vom Romerpark
im AuReren Westen uber den Kulturspeicher bis hin zum Marina-Quartier) des ,Regensburg-
Plan 2005". Auf dem Dienstleistungsband konzentrieren sich die wichtigsten oberzentralen
Dienstleistungseinrichtungen der Stadt (Einzelhandel, Biros, Verwaltung, Kultur, Wissen-
schaft und Forschung). Am Freizeit- und Erholungsband sind umfangreiche Flachen und
Einrichtungen fur Kultur, Sport, Freizeit und Erholung perlenschnurartig aufgereiht. Die In-
tegration einer 6ffentlichen und oberzentralen Nutzung im Schnittpunkt dieser beiden Ach-
sen, war schon immer ein vordringliches Anliegen der Stadtentwicklung und gilt als eines der
Schllusselprojekte der Regensburger Innenentwicklung. Der Fokus ist dabei auf eine Nutzung
gerichtet, welche die bestehenden kulturellen Einrichtungen wie z. B. das Welterbe-Zentrum
an der Steinernen Briicke, das Historische Museum der Stadt Regensburg und die stadti-
sche Galerie ,Leerer Beutel” in der 6stlichen Altstadt funktional ergdnzt und dadurch auch
Impulse fur eine Aufwertung der 6stlichen Altstadt geben kann.

3. Erforderlichkeit der Planung

An die Bebauung des Standorts Donaumarkt mit einem Museumsgebaude und der dazuge-
hdrigen Verwaltungsnutzung werden vielfaltige stadtebauliche, funktionale und denkmalpfle-
gerische Anforderungen gestellt. Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Do-
naumarktes ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

4, Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Um die angestrebte Museumsnutzung zu sichern, werden die dafir vorgesehenen bebauba-
ren Flachen als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Museum festge-
setzt. Im Bereich des baulichen Bestandes im Trunzerquartier und im Bruchnerquartier ist es
Ziel, die bestehende Nutzungsmischung durch die Festsetzung von Mischgebieten (MI 1 und
MI 2) zu sichern. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig.



GrolR3betriebe, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen beanspruchen grof3e zusammenhan-
gende Flachen. Diese sind in den Mischgebieten des Bebauungsplanes nicht gegeben. Fer-
ner ist mit einem hohen Kundenverkehrsaufkommen zu rechnen. Dies wirde zu einer nicht
vertretbaren zusétzlichen Belastung des vorhandenen Verkehrsnetzes fihren. Hinzu kommt,
dass das denkmalgeschitzte Ensemble in seiner kleinteiligen Parzellenstruktur keine derar-
tigen Nutzungen vertragt.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten begriindet sich darin, dass mit dem Museum der
Bayerischen Geschichte eine ausschlie3lich hochwertige, kulturelle Nutzung mit Uberregio-
naler Bedeutung und Ausstrahlung verbunden ist. Das Museum und die baulich angrenzen-
den Mischgebiete sind aufgrund der geschlossenen Bauweise unmittelbar miteinander ver-
bunden und bilden zusammen ein abgeschlossenes Quartier. Vergnigungsstatten wirden
sich innerhalb dieser stadtebaulichen Einheit negativ auf die kulturelle Ausstrahlung des Mu-
seum auswirken.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird beim Museum gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO
durch Festsetzung der GroR3e der Grundfl&chen der baulichen Anlagen und von maximal
zuléssigen Hohen bestimmt. Die maximal zuldssige Grundflache entspricht der Gberbauba-
ren Grundsticksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO. Die Differenzierung der Hohenentwick-
lung leitet sich aus dem Ergebnis des Wettbewerbes ab. Der Entwurf sieht vor, den bauli-
chen Hochpunkt an die Std-West-Ecke des Baukdrpers zu orientieren um somit einen stad-
tebaulichen Akzent gegentiber der Altstadtsilhouette und dem Kolpinghaus zu setzten. Der
Wetthewerbsentwurf nimmt insgesamt die Altstadtsilhouette respektvoll als Mal3stab auf und
entwickelt daraus ein schlissiges Museumbauwerk mit Anbindung an die noch vorhandenen
stadtebaulichen Bauvolumen.

Die Stadt Regensburg hat bei den Planungen am Donaumarkt stets das Ziel verfolgt, sich mit
der Baumassenverteilung von Neubauten an der historischen Baumassenstruktur zu orien-
tieren. Dem Museumsbauwerk wird aufgrund seiner stadtebaulichen Bedeutung einerseits
eine stadtebauliche Akzentuierung zugestanden, andererseits ist es auch Ziel, dass sich das
Bauwerk in die Stadtsilhouette einfligt und die in der Umgebung vorhandene maximale stad-
tebauliche Hohenentwicklung nicht tiberschreitet. Der stadtbildprdgende Geb&udehochpunkt
in der naheren Umgebung wird durch das Kolpinghaus bestimmt. Mit der Festsetzung der
maximalen Hohenentwicklung von 22,50 m wird diese maf3gebliche Einordnung des Muse-
umsbaus in die Altstadtsilhouette erfillt. Die Ubrigen Gebaudehdhen sollen sich dem unter-
ordnen und eine Hohe von 20,50 m bzw. 17 m im 0stlich angrenzenden Quartier (Briichner-
block) nicht tGberschreiten.

Die Grenzen der bebaubaren Flachen leiten sich aus der historischen Umgebung ab und
folgen im Norden der Ubergeordneten stadtebaulichen Raumkante im Stadtgrundriss. Im
Westen und Suden ist die bebaubare Flache mit der bestehenden und fir den Verkehr zwin-
gen notwendigen Verkehrsflache begrenzt. Ferner dient die Festsetzung auch der Ergéan-
zung der bestehenden Gassenstruktur.

Die gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO zuléassigen Obergrenzen fur die Bestimmung des MalR3es der
baulichen Nutzung werden in den Mischgebieten sowie bei der Flache fir den Gemeinbedarf
uberschritten. Die Uberschreitung begriindet sich in Abwagung des gem. § 17 Abs. 2
BauNVO eingeraumten Ermessens aus der gegebenen stadtebaulichen Struktur der ge-
wachsenen, historischen und dichten urbanen Bebauung im denkmalgeschitzten Ensemble
der Regensburger Altstadt. Stadtebauliches Ziel ist es, die historisch tberlieferte Quartiers-
struktur mit ihrer geschlossenen Blockbildung und den zum Teil voll Gberbauten Grund-
sticksflachen zu erhalten. In den beiden Mischgebieten MI 1 und Ml 2 ist die Bebauung



durch den denkmalgeschiitzten Bestand bereits vorgegeben. Eine Uberschreitung der zulas-
sigen Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung ergibt sich hier bereits durch den Be-
stand.

Um herauszufinden, in welcher Form das Einfigen gewahrleistet werden kann, ist ein Reali-
sierungswettbewerb mit formulierten stadtebaulichen Zielsetzungen durchgefiihrt worden.
Die zulassige Hohe des Museums leitet sich in erster Linie aus der stadtebaulichen Zielstel-
lung dieses Realisierungswettbewerbs ab. Ein Sonderbau entwickelt regelmafig einen eige-
nen MaR3stab und rechtfertigt dadurch eine stadtebauliche Akzentuierung. Diese Rahmenbe-
dingung ist bereits in die Auslobung des Realisierungswettbewerbes miteingeflossen. Form
und Hohe des Gebaudes des mit dem ersten Preis ausgezeichneten Vorschlages sind das
Ergebnis einer bestmdglichen Umsetzung des vorgegebenen Raumprogramms auch im Hin-
blick auf die Nachbarbebauung.

Mit Ricksicht auf den Bestand im Ml 1 staffelt sich die Hohenentwicklung des Museumsge-
bédudes zum Bestand hin auf eine maximale Hohe von 18,50 m ab. Der stadtebauliche Ak-
zent mit einem maximalen Hochpunkt von 22,50 m soll lediglich im Nordwesten, abgewandt
von der Bestandsbebauung gesetzt werden. Die Belichtung und Belluftung der Wohngebau-
de im Bestand sind durch diese Wandhdhe gewahrleistet, da der Lichteinfall in den Innenhof
von Osten, Suden und Westen ungehindert moglich ist und die sanierten Bestandsgebaude
zum Innenhof groRzugige Offnungen aufweisen.

Mit Ricksicht auf die Bestandsbebauung in der Ostengasse im Ml 2 reduziert sich die Ho-
henentwicklung auf ein maximales Mafl von 15,50 m. Die Klostermeyergasse wird gegen-
uber ihrer heutigen Breite von 6,00 m um ca. 2,50 m verbreitert. Gleichzeitig wird die maxi-
male Traufhdhe an der Ostseite auf ein maximales Maf3 von 16,00 m beschrankt. Durch die-
se beiden MaRnahmen werden die Belichtung und Beliftung der Nachbarbebauung verbes-
sert.

Zur Festsetzung der maximalen Gebaudehthen wird die kinftig geplante Gelandehthe von
333,71 m U.NN als Bezug bestimmt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bei den Mischgebieten durch Festsetzung der tber-

baubaren Flache und der maximalen Zahl der Vollgeschosse gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3
BauNVO bestimmt und leitet sich aus dem denkmalgeschuitzten Bestand ab.

4.3 Bauweise und Abstandsflachen

Die fur die Altstadt Regensburg typische Bauweise erfordert haufig einen Anbau an die vor-
dere, rickwartige und seitliche Grundstiicksgrenze.

Diese Bauweise ist auch in der Trunzergasse und Ostengasse im Bestand vorhanden. Die
Vorgangerbebauung an der riickwartigen Grundstiicksgrenze von der Ostengasse 1 und 3
hat diesem Beispiel der Grundstiicksbebauung entsprochen.

Die Regelungen nach Art. 6 BayBO finden im Bebauungsplan keine Anwendung. Eine aus-
reichende Belichtung und Bellftung sind durch die festgesetzten Baugrenzen zu den Innen-
hofen gewahrleistet.

Um das beschriebene stadtebauliche Ziel zu erreichen, wurde die abweichende Bauweise
nach 8 22 (4) festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass an die vordere, ruckwartige und seitliche
Grundstiicksgrenze herangebaut werden darf.

Durch die Baugrenzen wird die Gassenbreite der Trunzergasse gegeniber des heutigen
Bestands von ca. 4,50 m auf eine Gassenbreite von ca. 6,0 m verbreitert. Die Belichtung und
Beliftung werden dadurch verbessert.




4.4 Darstellung des Flachennutzungsplans

Die Zweckbestimmungen Theater und Veranstaltungszentrum sind hinsichtlich der kiinftigen
Nutzung fir ein Museum nicht mehr zutreffend. Da nun mit dem geplanten Bau eines Muse-
ums eine konkrete Nutzung vorliegt, soll die Zweckbestimmung daher ersetzt werden durch
.Gemeinbedarfsflaiche Museum®. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wird auf der
Grundlage des 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB redaktionell erfolgen.

4.5  Verkehrsflachen, Unter- und Uberbauung

Im Stden und Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an éffentliche Ver-
kehrsflachen an. Die beiden Gassen Trunzergasse und Klostermeyergasse sind ebenfalls
bereits vorhandene o6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen. Sie werden in ihrer Breite den
notwendigen ErschlieBungsaufgaben angepasst. Im Norden grenzt auRerhalb des Geltungs-
bereichs eine Promenade mit einer doppelten Baumreihe und den Mauern und Treppenan-
lagen zum Donauufer an.

Im Suden zum Hunnenplatz entsteht der Vorplatz zum Haupteingang des Museums.

Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel ist es, die Freiflichen des Planungsgebiets mit hoher
Aufenthaltsqualitat zu gestalten, auf denen sich vorrangig Fuf3ganger und Museumsbesu-
cher bewegen werden. Zudem dienen diese Flachen teilweise, vor allem im Westen im
Ubergangsbereich zum St.-Georgen-Platz und dem Hunnenplatz, auch der Rad- und OPNV-
ErschlieBung. Die Promenade au3erhalb des Geltungsbereiches und die Platzflache des
ehemaligen Donaumarktes im Nordosten kénnen aul3erdem zeitweise der Nutzung als Wo-
chenmarkt dienen.

Um die oben genannten Ziele zu sichern, werden der Platz und die beiden Gassen 6stlich
des Museumsgebaudes als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt. Die Verkehrsflache im westlichen Vorfeld des Museumsgebaudes, auf
welche sich das Foyer und die beiden Eingange des Museums orientieren, wird als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Museumsvorfeld“ festgesetzt.

Die offentliche Verkehrsflache soll in einem Teilbereich der Trunzergasse mit einem Keller-
geschold unterbaut werden, um eine Verbindung flr den Materialtransport zwischen den bei-
den Nutzungsbereichen des Museums sicherzustellen, insbesondere auch deswegen, weil
es aus sicherheitstechnischen Griinden nur eine einzige Anlieferung fir den gesamten Mu-
seumskomplex geben wird. Eine oberirdische Verbindung ist aus stadtebaulichen und denk-
malrechtlichen Grinden nicht mdglich, da die historisch Uberlieferte Gassenstruktur sowie
die Blickbeziehungen zur Donau frei gehalten werden sollen.

Teile der 6ffentlichen Verkehrsflache konnen durch Obergeschosse des Museums und der
zugeordneten Verwaltung Uberbaut werden. Diese Festsetzung hat zum Ziel, dass der neue
Baukorper des Museums die aus dem Wettbewerb entwickelten Raumkanten darstellen
kann und gleichzeitig im Erdgeschoss in den Eingangszonen grof3ziigige offentliche Bewe-
gungsraume verbleiben.



4.6  Ver- und Entsorgung

Fur das gesamte Baugebiet ist die Versorgung mit Strom, Erdgas und Wasser durch die
Versorgungstrager gesichert. Das MdBG wird mit der Abwasserwarme aus dem Haupt-
sammler am Donaumarkt versorgt. Mit Hilfe eines Warmetauschers und einer bivalenten
Warmepumpe kann das Energiepotential des Kanalwassers bestmdglich sowohl fir Heiz- als
auch Kuhlzwecke genutzt werden. Die Bebauung wird an den nordlich des Geltungsberei-
ches verlaufenden stadtischen Hauptsammelkanal angeschlossen.

4.7 Umweltprifung, Eingriffe in Natur und Stadtlandschaft, Schallschutz

Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Mal3hahme der Innenent-
wicklung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB. Die Grundflache betragt ca. 8.000 gm
und bleibt damit unter dem Schwellenwert des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die weiteren und
mafgeblichen Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB werden dadurch er-
fullt, dass keine Vorhaben zugelassen werden, wonach die Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist und dass keine Beeintrachtigung der im §
1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
der Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) gegeben
ist.

Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von der
Umweltprifung nach § 2 Ab. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und der zu-
sammenfassenden Erklarung gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Moni-
toring) ist nicht anzuwenden. Im beschleunigten Verfahren ist ein Ausgleich fir Eingriffe in
Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
nicht erforderlich. Nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe im Sinne des 81 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung als zulassig.

Baumschutzverordnung: Die BAume, die im Bereich des bestehenden Platzes stehen, unter-
liegen nicht der Baumschutzverordnung. Ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.
FFH-Vertraglichkeit: Die Eingriffsflachen liegen in der Nahe des Natura2000-Gebietes 6937-
371.01 ,Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regensburg®. Die FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen
des Erhaltungszieles auszuschliel3en sind. Eine FFH-Prifung ist daher fur dieses Gebiet
nicht notwendig.

Artenschutz: Im Plangebiet selbst wurden keine schitzenswerten Arten festgestellt. In unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Plangebiet wurden Mauersegler und Fledermause nachgewie-
sen. Eine Beeintrachtigung innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht gegeben.

Schallschutz

Zur Beurteilung der aktuellen Larmeinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet liegt ein
Schallgutachten mit einer schalltechnischen Stellungnahme zu den Festsetzungen der Ing.-
GmbH Hentschel Consult vom 18.12.2013 vor.

Der Bebauungsplan Nr. 145 ,Donaumarkt” sieht den Neubau eines Museums vor und um-
fasst Bestandsgebaude mit Wohnnutzung, welche denkmalgeschitzt sind. Im Museumsbe-
reich sind keine Wohnungen vorgesehen. Das Planungsgebiet steht im Einflussbereich des
StralBenverkehrs auf dem St.-Georgen-Platz und der Ostengasse sowie des Personenschiff-
fahrtverkehrs auf der Donau mit den dazugehérigen Anlegestellen an der Donaulande.
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1. Verkehrslarm

Aufgrund der zu erwartenden Immissionsbelastung durch den Verkehr sind Vorkehrungen
zum Schallschutz am Neubau und im Sanierungsfall am Bestand zu treffen. Da aktive
Schallschutzmalnahmen aufgrund der denkmalrechtlichen Vorgaben und aus stadtebauli-
chen Griinden nicht umgesetzt werden kénnen, ist der Einsatz passiver baulicher Schall-
schutzmafRnahmen am Neubau und im Sanierungsfall erforderlich.

Museum (Neubau)

Aufgrund der Nutzung kann mit einer ausreichend bemessenen Schallddmmung der Aul3en-
bauteile reagiert werden. Zudem sind Blroraume nicht ausschlie3lich tGber die Ostengasse
zu bellften. Alternativ wird eine fensterunabhangige Liuftungseinrichtung empfohlen.

Bestand (Sanierungsfall)

Beim Bestand im Mischgebiet handelt es sich um eine Bebauung innerhalb des Ensemble-
bereiches der Regensburger Altstadt und Uberwiegend um Einzeldenkmaler. Die denkmal-
geschuitzten Gebaude sind zudem von besonderer stadtebaulicher Bedeutung, da sie den
stadtraumlichen Abschluss des Quartiers entlang der Ostengasse bilden. Die Orientierung
der Gebaude, die Lage der Fenster und Fassadendffnungen ist durch den bestandsschiit-
zenden Denkmalschutz vorgegeben. MalRnahmen am Gebaude, die dem Schutz der Wohn-
nutzung und der sonstigen Nutzung dienen, missen bei einer Sanierung unter Beachtung
der denkmalrechtlichen Anforderungen umgesetzt werden. Fir den Bestand wird im Sanie-
rungsfall neben der notwendigen Schallddmmung der AuRenbauteile der Einbau ausrei-
chend dimensionierter Schallschutzfenster und zum Schutz von Schlaf- und Kinderzimmer
eine fensterunabhéngige Liftungsanlage festgesetzt, welche einen maximalen Innenraum-
pegel von LI = 25 dB(A) berticksichtigt,

Die geforderten Mindestanforderungen der DIN 41 09:1989 zum baulichen Schutz vor Au-
Renldrm sind nachweislich einzuhalten.

2. Personenschifffahrt

Die im Zusammenhang mit der Personenschifffahrt stehenden Immissionen halten die zulas-
sigen IRW in den fir die Bebauung maRgeblichen Beurteilungs- und Nutzungszeitraumen
beim Bestand und dem Neubau des Museums ein.

Dennoch ist es Ziel die Larmbelastung beim Schiffsbetrieb zu minimieren und die Vertrag-
lichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinander sicherzustellen. Bereits bei der Be-
schlussfassung am 20.12.2011 zum Entwicklungskonzept ,Personenschifffahrt Regensburg
2020" wurden zum Thema Larmminimierung unterschiedliche Malihahmen vorgeschlagen.
Zum Schutz der kiinftigen Nutzungen auf dem Donaumarkt wurde bereits 2011 eine entspre-
chende Stromversorgung fur die anlegenden Schiffe in Betrieb genommen. Weitere Mal3-
nahmen sollen folgen. Um den Segmenten der Abend- und Nachtfahrten sowie Busreise-
gruppen gerecht zu werden, plant die Stadt die Realisierung einer neuen Lande fir Aus-
flugsschiffe und Kabinenschiffe am Donaunordufer auf dem Unteren Wéhrd im Bereich Am
Winterhafen. Das Anlegen bei Nacht wird dann kinftig nur noch dort erlaubt sein. Das
Nachtanlegen am Donaumarkt stellt daher nur eine Ubergangslésung dar.

4.8 Altlasten, Untergrund

Im Vorfeld von BaumalRnahmen sind orientierende Altlastenuntersuchungen erforderlich. Fir
die Verdachtsflache 5, Flur-Nr. 1714, liegt bereits eine Orientierende Altlastenuntersuchung
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vor (gbg Geotechnisches Biiro Geyer, 08.09.2011). Im Ergebnis wurden hier abfallrechtlich
relevante Bodenbelastungen nachgewiesen (bedingt durch den im Untergrund vorhandenen
Kulturschutt), welche im Zuge von Aushubmaflnahmen durch Aushublberwachung ord-
nungsgemal zu entsorgen sind. Anfallender Aushub aus diesem Schichtpaket ist abfallrecht-
lich zu klassifizieren und ordnungsgeman nach den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes zu entsorgen. Entsprechend sind aushubbegleitende Deklarationsanalysen erforderlich.
Erfahrungsgemar ist mit einer Belastung im Bereich bis LAGA Z 1.2 zu rechnen.

4.9 Topographie, Hochwasserschutz, Lage im Uberschwemmungsgebiet

Die derzeitige Hohe des Gelandes innerhalb des Geltungsbereiches liegt zwischen ca.
331,20 m U.NN und 332,80 m U.NN. Zur Realisierung des Vorhabens muss das Gelande
aufgefullt werden. Der Schutz der Bebauung am Donaumarkt vor einem 100- jahrlichen
Hochwasserereignis besteht erst durch die Hoherlegung der Freiflachen auf das H6henni-
veau HW 100 = 333,21 m 0. NN. Der Freibord wird durch eine weitere Anhebung des Gelan-
des um 0,50 m erfllt. Es ist daher vorgesehen, das Gelande im Bereich der Gebaude auf
eine Hohe von ca. 333,71 m 0.NN aufzufillen. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich
wird bereits im Rahmen eines eigenen wasserrechtlichen Verfahrens die Anhebung des Ge-
landes durch den Bau einer Stitzmauer im Verlauf der Hochwasserabflusslinie in enger Vor-
abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern vorbereitet. Hierdurch wird der ehemalige Do-
naumarkt insgesamt zu einem Hochufer aufgefillt. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt zwar derzeit noch im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, nach der
Umsetzung der geplanten Anhebung des Gelandes ist dieser Sachverhalt jedoch nicht mehr
gegeben.

411 Grundwassersituation

Wegen der Nahe zu Donau ist auf dem Gelande grundsatzlich in Abhangigkeit vom Donau-
wasserstand mit schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen. Gerade im Hinblick auf
den Bestandsschutz sind nachteilige Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.
Fur die konkreten Bauvorhaben ist ein eigenes wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Hierzu werden Baugrunduntersuchungen dringend angeraten. Insbesondere sind ein hydro-
geologisches Gutachten sowie ein Baugrundgutachten erforderlich.

5. Sicherstellen der Verwirklichung des Bebauungsplanes
Es gibt eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Regensburg und dem Freistaat

Bayern vom 23.04.2012 zur Errichtung des Museums der bayerischen Geschichte. Der Ver-
einbarung liegt der Entwurf eines Erbpachtvertrages bei.

Aufgestellt am 25.02.2014

Planungs- und Baureferat Stadtplanungsamt

Christine Schimpfermann Ute Hick
Berufsmafige Stadtratin Leitende Baudirektorin



-12 -

Der Stadtrat hatam ......... die Begriindung vom 25.02.2014 beschlossen

Regensburg, ........

STADT REGENSBURG

Hans Schaidinger
Oberblrgermeister



	Beschlussvorlage
	Sachverhalt

	Anlage 1
	Anlage 2
	Anlage 3

