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~Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

= neues Innenstadtprogramm der Stadtebauférderung seit 2008

= Fortfihrung des bayerischen Modellvorhabens ,Leben findet
Innenstadt — 6ffentlich-private Kooperationen zur Standortentwicklung*

_ leben
= Ziel: Erhalt und Weiterentwicklung zentraler innerértlicher Versorgungs- fmﬂg:‘.l
bereiche als Standorte fir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben stadt .de

= Offentlich-private Zusammenarbeit als erfolgreicher Weg, um Innenstadt-
guartiere zu starken und das Investitionsklima zu verbessern

= Nutzung der Fordermittel flr Investitionen zur Profilierung und
Standortaufwertung

= Fordergebiete sind bspw. Innenstadtquartiere mit funktionalen Defiziten
und stadtebaulichen Mangeln, groRem Eigeninteresse der Anlieger und
mit hoher Mitwirkungsbereitschaft der 6ffentlichen und privaten Akteure

% Das Obermiunsterviertel als geeignetes Innenstadtquartier
mit notwendigem Handlungsbedarf!

| Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ |
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Eindricke Obermunsterviertel - damals und heute

. Ober-
miunster-
viertel*

| Das Obermiinsterviertel |
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Gebaude im Obermunsterviertel
- Denkmalschutz und Baualter -

- [ Denkmalgeschiitzte Gebaude

== Grenze des Untersuchungsgebietes

Baualtersplan

Romisch

Bis 1250 Romanik

1250-1525 Gotik

15251650 Renaissance
1650-1780 Barock und Rokoko
1780-1830 Klassizismus
1830-1870 Historismus

18701945

OOEEREREE

1945-1978

Umgriff "Obermiinsterviertel”

| Das Obermiinsterviertel |
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Nutzungsverteilung im Obermunsterviertel

| Das Obermiinsterviertel |

Nutzung Erdgeschoss

I kirchiiche (soziale) Verwaltungsgebéude

|:] Einzelhandel
==

- kulturelle Einrichtungen

- Parkhaus

- Gastronomie / Hotel
[ staatliche Verwaltung

- Dienstleistungen
|:| Schule

- Reste Obermiinster

- Leerstand / Abstellraum

[ Medizinische Einrichtungen (Arzte, Krankengymnastik, etc.)
- Nebengebaude / Kleingarage

mn  Umgriff "Obermunsterviertel”
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Ablaufschema
Stadtebauliche Sanierung | Vorbereitende Untersuchungen

Abgrenzung des Gebietes, in dem stadtebauliche Missstande vorliegen,
anhand einer Grobanalyse

Beschluss der Gemeinde uber die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen
vom 17.11.2009 (8 141 Baugesetzbuch (BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen mit
Hinweis auf Auskunftspflicht (8 138 BauGB), Verdffentlichung im Amtsblatt vom 7.12.2009

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 139 BauGB) /
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Abstimmung mit der Regierung
(ggf. Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm)

| Das Obermiinsterviertel |
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Ablaufschema
Stadtebauliche Sanierung | Vorbereitende Untersuchungen

.......................................................................................................................................................................

Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen
(Grundlagenermittlung, Katalog der Missstande, Mangel,
Ziele und Zweck der Sanierung)

Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans, der erforderlichen MalRnahmen
sowie der ersten Kosten — und Finanzierungsubersicht

.......................................................................................................................................................................

Abstimmung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen und der vorgesehenen
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes mit den Betroffenen und der Regierung

Billigung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen durch den Stadtrat
Beschluss tber die féormliche Festlegung des Sanierungsgebietes

und offentliche Bekanntmachung der
formlichen Festlegung (88 142 und 143 BauGB)

| Das Obermiinsterviertel |
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Ablaufschema
Stadtebauliche Sanierung | Vorbereitende Untersuchungen

DURCHFUHRUNG DER SANIERUNG

Planung — Fortschreibung des Rahmenplans, Gutachten,
evtl. Wettbewerbe, evtl. Bebauungsplan

Ordnungsmaflinahmen (8§ 147 BauGB) — Bodenordnung,
evtl. Erwerb von Grundsticken, Umzug Betriebe/ Bewohner, Freilegung von Grundstiicken,
Gestaltung des offentlichen Raums, ErschlielBungsanlagen

Baumalnahmen (8 148 BauGB) - Modernisierung durch die Eigentiimer,
Neu- und Ersatzbauten, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Kosten- und Finanzierungsubersicht (8 149 BauGB) -
Darstellung der Kosten der Gesamtmal3nahme

| Das Obermiinsterviertel |
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Ablaufschema
Stadtebauliche Sanierung | Vorbereitende Untersuchungen

ABSCHLUSS DER SANIERUNG

Sicherung der Sanierungsergebnisse —
z.B. durch méglichen Bebauungsplan

Beschluss Uber die Aufhebung der férmlichen Festlegung (8 162 BauGB) —
offentliche Bekanntmachung, ggf. Mitteilung an das Grundbuchamt

Gesamtabrechnung der Stadtebauforderung

Beim vereinfachten Verfahren erfolgt keine Abschopfung I
der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen! -

| Das Obermiinsterviertel |
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8 7h EStG
Erhdhte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten
und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch
eine Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehdrde die Voraussetzungen des Absatzes 1
fur das Gebaude und die MaBhahmen nachweist. Sind ihm Zuschisse aus Sanierungs- oder
Entwicklungsforderungsmitteln gewahrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu
enthalten; werden ihm solche Zuschiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewéhrt, so ist diese
entsprechend zu andern.

Die Absétze 1 und 2 sind auf Gebaudeteile, die selbstdndige unbewegliche
Wirtschaftsguter sind, sowie auf Eigentumswohnungen und auf im
Teileigentum stehende Raume entsprechend anzuwenden.

| Das Obermiinsterviertel |
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Vorteile der Aufnahme in das Programm
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Durch das Ineinandergreifen von Sanierungsgebiet und 6ffentlich-privater Zusammenarbeit
bestehen fur das Gebiet ganz neue Moglichkeiten einer nachhaltig positiven Entwicklung

Schaffung Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

Aufwertung des offentlichen Raums

Nutzung und Inwertsetzung des touristischen Potentials

Vertragliche Mobilitat - Angehen der Verkehrsprobleme (Parkraumsituation)

Partnerschaftliche Zusammenarbeit (Eigentiimer, Bewohner, Stadt etc.)

% Engagieren Sie sich!
Gestalten und entwickeln Sie gemeinsam mit uns einen bedeutenden Teil der Altstadt,
wenn das Obermunsterviertel in das Programm aufgenommen wird!

| Das Obermiinsterviertel |
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Was ist das Neue an diesem Programm?

= Betroffene sollen starker mitwirken und sich engagieren

= die Stadte / Gemeinden kénnen bzw. sollen einen Fonds einrichten (Verfligungsfonds):

Verfugungsfonds
_ Wirtschaft,
aus Mitteln der +| | Immobilien- und ggf. zusatzliche

| Das Obermiinsterviertel |

Stadtebauférderung Standort- U Mittel der
von Bund, Landern und Gemeinden gemeinschaften, Gemeinde
Private
— _/
~

Bildung eines lokalen Gremiums
(6ffentliche Hand und Private)
zur Beratung der Mittelausgaben
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Was ist das Neue an diesem Programm?

= Verbesserung der engen Zusammenarbeit zwischen 6ffentlichen und privaten Akteuren
»  Mitteleinsatz flir Investitionen und investitionsvorbereitende Mafldnahmen

= Die Mittel, die nicht aus der Stadtebauférderung stammen, kdnnen auch flr nicht-investive
MalRnahmen eingesetzt werden (bis zu 50% der Mittel)

= Die Fordermittel konnen eingesetzt werden flr Investitionen zur Profilierung und
Standortaufwertung, insbesondere fur

= Aufwertung des o6ffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze),

= Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Geb&auden
(einschliel3lich der energetischen Erneuerung),

= Bau- und OrdnungsmalRinahmen flr die Wiedernutzung von Grundsticken mit leerstehenden,

fehl- oder mindergenutzten Geb&uden und von Brachflachen einschliel3lich stadtebaulich
vertretbarer Zwischennutzung,

= Citymanagement und die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren Beauftragten
Im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften,

= Teilfinanzierung von Verfugungsfonds,

= Leistungen Beauftragter.

| Das Obermiinsterviertel |
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Erste Erfahrungen mit dem Programm in Bayern

= inhaltliche Schwerpunkte meist City-Management / Beteiligung
(Erarbeitung von Projekten und MalRnahmen, die auch im Rahmen anderer Programme
umgesetzt / finanziert werden kdnnen)

= in ca. 20% der Fordergebiete wurden Verfigungsfonds eingerichtet

= meist Fonds-Summen von 10.000 bis 50.000 Euro pro Jahr, davon meist 50% privat

® Stadtebeispiel Bamberg:
/(kﬁ'/e = Teilnahme mit zwei Gebieten an dem Bund-L&nder-Stadtebauférdungsprogramm
o (beide Gebiete sind Sanierungsgebiete)
M Illnlle = Grundung ,Interessengemeinschaft Aktive Mitte* als nicht eingetragener Verein in
Offentlich-privater Organisation, getragen vom der Bundesrepublik Deutschland,

dem Freistaat Bayern, der Stadt Bamberg und den lokalen Akteuren vor Ort
(Mitgliedschaft: 20, rein private Mitglieder 5 Euro / Monat)

= Beginn der Arbeit mit einem moderierten ldeenworkshop

= Ausschreibung StralRenmanagement (Schlusselrolle als organisatorischer
Mittelpunkt bei der Umsetzung vieler einzelner Mal3nahmen: Ableitung der Ziele,
Strategien und MalRnahmen aus ldeenworkshop, Bildung Prioritaten-
reihenfolge, Umsetzung Projekte)

| Das Obermiinsterviertel |
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Erste Erfahrungen mit dem Programm in Bayern

/(kﬁ Ve

M

itte

Stadtebeispiel Bamberg:

Unter anderem sind folgende Mal3hahmen und Projekte im Rahmen des Bund-
Lander-Stadtebauférderungsprogramms vorgesehen:

= Vernetzung aller im Gebiet aktiven Akteure
= Aufbau der Internetseite der Interessengemeinschatft

= Herausgabe eines periodischen Nachrichtenmediums im Gebiet bzw.
fur die Mitglieder

= Organisation des jahrlichen Stral3enfestes

= Organisation der jahrlichen Weihnachtsbeleuchtung

= Leerstandsmanagement vor Ort

= Entwicklung der Potentiale des Quartiers

= Mallnahmen zur Qualitats- und Attraktivitatssteigerung
= Herausstellung der Alleinstellungsmerkmale

= umfassende und qualitatvolle Offentlichkeitsarbeit

| Das Obermiinsterviertel |
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Realisierungswettbewerb
Parkhaus Petersweg

mit Ideenteil zur Gestaltung
angrenzender Stral3en und
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1. Preis
Realisierungswettbewerb
Parkhaus Petersweg

DETAILKONZEPTE
FASSADEN

MATERIALKONZEPT:

* SOCKELBEKLEIDUNG:
NATURSTEIN
SANDSTEINMATERIAL
GEBROCHEN / BRUCHRAUH

¢ HAUPTFASSADEN:
SANDSTEINMATERIAL WIE VOF
SCHICHTEN AUF 20 MM LUCKE
GESETZT
FENSTERRAHMEN AUS SICHT-
BETON - FERTIGTEILEN

e DACHHAUT:
KUNSTSTOFFOLIE, GRAU,

AUF TRAPEZBLECHLAGE D OTT E R + PAY E R

| Realisierungswettbewerb Parkhaus Petersweg |
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1. Preis
Realisierungswettbewerb
Parkhaus Petersweg

- Modellfotos -
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1. Preis Ideenteil angrenzende Stral3en und Platze

Platz und Schnitt Oberminsterplatz

KHEHHMTEHME OBERMUNSTERSTRASSE (/-/

Gestaltung Jesuitenplatz

l-:.l

""w"i.ll!!'

| Realisierungswettbewerb Parkhaus Petersweg |
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Engagement flr das Obermunsterviertel
- Beispiel: Interessengemeinschaft Oberminsterviertel -

Eigeninitiative der Einzelh&ndler
Im Rahmen der “Interessengemeinschaft Obermitnsterviertel”

Bilden / Entwickeln eines Quartierprofils (Wir-Geflihl)

Entwickeln und Umsetzen geeigneter MalRnahmen und Projekte
im Sinne des Quartierprofils

Nutzen der Chancen und Moglichkeiten des Stadtebauférderprogramms

t%{> auf bestehendem Engagement aufbauen und dieses ausbauen!

| Ansatze fur ein gemeinsames Handeln |
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Ausblick

= Januar / Februar 2010

Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse Parkhaus Petersweg und
|ldeenteil angrenzende Stral3en und Platze

= Frahjahr / Sommer 2010:

Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet
mit einer Burgerinformation und

Beantragung der Aufnahme in das Programm “Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
(mit vorzeitigen Mal3hahmenbeginn)

= voraussichtlich Sommer 2010:
Auftakt der Arbeiten der privat-offentlichen Kooperation mit einem Stadtteilspaziergang

% Engagieren Sie sich!
Gestalten und entwickeln Sie gemeinsam mit uns einen bedeutenden Teil der Altstadt.
Welche Ideen flr notwendige und mogliche Malinahmen / Projekte haben Sie?

| Oberminsterviertel - wie geht es weiter? |



| Amt fir Stadtebauférderung und Vergaben | STADT %
REGENSBURG

Vielen Dank fur Ihr Interesse!

Sie haben noch Fragen? | Georgine Adam, Stadtebauférderung
+49 941/ 507-1627
+49 941/ 507-4629
>< obermuensterviertel@regensburg.de



